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PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

DO TRXF11

OBJETIVO

Fundo de Investimento Imobiliario com foco na distribuicao de renda e dividendos
aos seus cotistas através de uma gestao ativa que busca maximizar seu retorno
por meio da aquisicao, do desenvolvimento e da venda de imoveis locados
preferencialmente para grandes empresas com contratos de longo prazo.

INFORMACOES BASICAS

Nome:
TRX Real Estate FlI

CNPJ:
28.548.288/0001-52

Data de Inicio:
15/10/2019

Administrador e Custodiante:
BRL Trust Investimentos

Taxa de Administracao:
1,00% a.a. sobre o valor de mercado

Prazo:
Indeterminado

Publico Alvo:
Investidores em Geral

Gestor:
TRX Gestora de Recursos

Consultor Imobiliario:
TRX Desenvolvimento Imobiliario

Taxa de Performance:

20% sobre o excesso dos
rendimentos distribuidos em relacao
ao IPCA + 6% a.a.

COTAS, VALOR PATRIMONIAL E MERCADO SECUNDARIO*

Cotas Emitidas:
7.244.808

N©° de Cotistas:

*Data Base: 30/06/2022
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Valor Patrimonial:
R$ 710.168.390,60

Cota Patrimonial:
45.633 R$ 98,04

Valor de Mercado:
R$ 712.744.211,04

Cota de Mercado:
R$ 98,38
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DESTAQUES

DO MES

APROVACAO E INICIO DA 62 EMISSAO DE COTAS DO
TRXF11

No dia 20 de junho, foi comunicada a aprovacao e inicio da 62
Emissao de cotas do TRXF11, que tem como principal
objetivo captar recursos para o desenvolvimento das lojas da

Obramax, conforme Fato Relevante divulgado em maio de
2022.

A cota de emissao é de R$ 98,25 (ja considerando os custos
de R$ 0,50) e 0o montante da oferta é de até R$ 80.000.066,25,
sendo que os cotistas do Fundo terao direito de preferéncia
de acordo com o fator de proporcao de 11,30%
aproximadamente.

E

APROVACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

\/_— No dia 23 de junho, foi comunicada a aprovacao das
Demonstracoes Contabeis Financeiras do TRXF11 relativas
ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2021 pela
maioria dos cotistas que responderam a consulta formal

DISTRIBUI(}AO MENSAL

: A R$ 1,05 por cota, que representa um Dividend VYield
anualizado de 12,81% sobre a cota de mercado de R$ 98,38
Pagamento sera realizado em 14/07/2022 aos investidores
detentores de cotas no dia 30/06/2022

PRINCIPAIS NUMEROS DO TRXF11*

Area Bruta Locavel (ABL) Total: Valor Patrimonial por m2:
425.610,61 m?2 Imoveis Logisticos: R$ 2.939,90

NGmero de Iméveis: Imoveis Varejo: R$ 4.482,11

48 imoveis - ~

Valor Medio de Locacao por m2:
Localizacao dos Imaveis: Imoveis Logisticos: R$ 19,65
Portfolio distribuido em 13 estados Imdveis Varejo: R$ 28,32

*Participacdo nos imdveis direta e indiretamente através do TRXB11.
Data Base: 30/06/2022
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CONSIDERACOES

DO TIME DE GESTAO

MERCADOS

O IFIX interrompeu a sequéncia de 3 meses
consecutivos de alta e apresentou queda de -0,88%
em junho, marcando assim uma desvalorizacao de -

0,33% no 1° semestre de 2022. Quedas timidas se  IPCA* 0,42% 11,05%
considerarmos que o Ibovespa desvalorizou -11,50%
em junho e fechou o primeiro semestre com retorno  CDI 1,01% 8,66%

negativo de -5,99%. Além disso, nos ultimos 12

meses, a carteira teorica dos principais Fundos Délar 10,77% 471%
Imobiliarios representada pelo IFIX apresentou uma 0 )

valorizacdo de +1,48%, enquanto as acoes IFIX -0.88% 1.48%
representadas pelo Ibovespa apresentam queda de  |ya-B5 1 10% 2 16%
-22,29%, uma diferenca bastante consideravel. Outro * e o
desempenho que chamou bastante atencao foi a  |povespa  -11,50% -22.29%

recuperacao do ddélar no meés frente a moeda ‘ , ,
4 - . - 0 * Calculado pro-rata die, de acordo com o Gltimo indice
brasileira, que se valorizou +10,77%. divulgado

No Brasil e no mundo, as noticias econdmicas continuam sendo dominadas pelo debate
entre o aumento da politica contracionista promovido pelos Bancos Centrais das
principais economias do mundo para combater o avanco da inflacdo e qual sera o
Impacto que tal estratégia vai trazer para o crescimento da economia mundial. Nos EUA,
os dados de emprego e de inflacao continuam surpreendendo para cima, o que fez com
que o FED - Banco Central americano - aumentasse o passo na alta da taxa basica de
juros em sua ultima reuniao que aconteceu em junho, subindo a taxa em +0,75% ao ano.
Essa intervencao mais drastica fez com que os investidores ficassem mais pessimistas
em relacao ao desempenho da principal economia do mundo, com varios analistas
sinalizando a grande possibilidade de recessao a frente, caso o FED decida por manter
essa politica contracionista por mais tempo. Esse movimento corroborou para o
movimento de queda das acGes americanas, com os principais indices acionarios
apresentando a maior desvalorizacao para um 1° semestre nos Gltimos 40 anos.

Os investidores no Brasil acompanharam o pessimismo global para ativos de renda
variavel, com o Ibovespa apresentando queda de 2 digitos no ultimo més, embora por
aqui o momento do ciclo econdmico pareca estar em um estagio diferente. 0 COPOM,
Comité de Politica Monetaria do Banco Central, se reuniu em junho e decidiu pela
manutencao do ciclo de alta da taxa SELIC, com um novo aumento de +0,50%, porém o
comunicado apos a reuniao sinalizou que podemos estar no fim do ciclo dessa politica
contracionista, podendo ainda haver apenas mais uma nova alta da SELIC na prdxima
reuniao. Outro ponto importante de inflexao foi a surpresa positiva em relacao a
divulgacao do IPCA de maio, que depois de varios meses apresentou um numero menor
do que o esperado pelo mercado.

Essas poderiam ser noticias muito positivas para os investidores de Fundos Imobiliarios,
ja que inflacdo e juros sao determinantes na precificacao dos ativos, porém o mercado
preferiu “ver o copo meio vazio”, se alimentando do pessimismo com a economia
Internacional e com os ruidos, que sao cada vez mais fortes, da corrida eleitoral. As
sinalizacoes de maiores gastos do atual governo e promessas populistas dos principais
candidatos sao apontadas como risco fiscal, embora o resultado das contas publicas
esteja muito melhor do que fora apontado por analistas econdmicos tempos atras. Cabe
ao investidor nesse momento se ater aos fundamentos de seus ativos e focar no que
realmente importa, deixando de lado o que for ruido, para aproveitar as oportunidades
que serao reconhecidas como dbvias apenas quando o mercado passar a ‘ver o copo
meio cheio”.
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CONSIDERACOES

DO TIME DE GESTAO

TRXF11

Sobre o TRXF11, no dia 30 de junho, foi anunciada a distribuicdo de R$ 1,05 por cota,
valor que representa um dividend yield anualizado de 12,81% sobre a cota de
fechamento do més de R$ 98,38. O pagamento sera realizado no dia 14 de julho aos
investidores que detinham cotas em 30 de junho.

O Fundo distribuiu R$ 7.607.048,40 aos seus cotistas, sendo esse um recorde histdrico
tanto em relacao ao valor total de distribuicao, quanto em relacao ao valor por cota.

Desde o inicio das negociacoes das cotas do Fundo na B3, a rentabilidade total do
TRXF11, que inclui a variacao da cota no secundario e a distribuicao de dividendos, é de
+19,53%, contra -10,41% do IFIX, diferenca de +29,94% neste periodo. No ano, a
rentabilidade total do Fundo é de +2,42%, enquanto o IFIX apresenta variacao de -0,33%,
diferenca de +2,75%. Ja no més, as cotas do TRXF11 negociadas no mercado secundario
desvalorizaram -0,43%, enquanto o IFIX desvalorizou -0,88%.

O numero de investidores do Fundo mais uma vez apresentou crescimento em maio e
superou a marca de 45.000 cotistas. Ja o volume didrio médio negociado no més foi de
aproximadamente R$ 1,6 milhoes.

No dia 20 de junho, foi comunicada por meio de Fato Relevante a aprovacao e o inicio da
62 Emissao de cotas do TRXF11, que tem como principal objetivo captar recursos para o
desenvolvimento das lojas da Obramax, conforme assinatura de contrato BTS
comunicado no més passado, além de outros possiveis ativos aderentes a Politica de
Investimento do Fundo.

Esta nova Emissao, que sera realizada de acordo com os termos da Instrucao CVM 476,
tem como principais caracteristicas:

Montante Total da Oferta de até: R$ 80.000.066,25
Montante Minimo da Oferta: R$ 5.000.010,20
Preco de Emiss&o Unitario: R$ 97,75

Custo Unitario da Oferta: R$ 0,50

Preco de Subscricdo: R$ 98,25

Fator de Proporcao: 0,112965727 sobre o numero de cotas detidas pelos cotistas no
fechamento de 23 de junho. Ou seja, um cotista que possui 10 cotas tera direito a 1 cota
no direito de preferéncia (10 x 0,112965727 = 1 cota inteira)

Periodo do Direito Preferéncia: A partir de 28 de junho, inclusive, e até 08 de julho,
inclusive, junto a B3, e até 11 de julho junto ao Escriturador das Cotas do Fundo

Direito de Subscricao de Sobras: A partir de 13 de julho, caso existam cotas
remanescentes da 52 emissao, sera conferido a cada cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia o direito de subscricao de sobras equivalente ao fator de proporcao a ser
indicado no comunicado de encerramento do periodo de Direito de Preferéncia. Os
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CONSIDERACOES

DO TIME DE GESTAO

TRXF11

cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu direito de subscricao, total ou
parcialmente, até o dia 18 de julho, inclusive, junto a B3, e até 19 de julho, inclusive,
junto ao Escriturador das Cotas do Fundo

Direito de Subscricdo de Montante Adicional: Cada Cotista poderd indicar, junto a
manifestacdo do exercicio do Direito de Subscricao de Sobras, se tem interesse na
subscricao das Sobras nao colocadas, especificando a quantidade adicional que gostaria
de subscrever

Maiores detalhes sobre os termos da oferta, podem ser acessadas clicando aqui.

Os recursos captados no ambito da 6@ Emissao de cotas serao prioritariamente
utilizados para os desembolsos iniciais de aquisicao dos terrenos e inicio das obras das 2
lojas da Obramax, caso as condicoes suspensivas sejam superadas, com destaque para a
conclusao das diligéncias técnicas e juridicas de forma satisfatéria e aprovacao dos
projetos nas prefeituras.

No dia 23 de junho, foi comunicada a aprovacao das Demonstracoes Contabeis
Financeiras do TRXF11 relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2021
pela maioria dos cotistas que responderam a consulta formal até a data limite.

No relatorio de maio, comunicamos que nosso time de gestao imobiliaria vem realizando
diversas visitas técnicas aos imdveis do Fundo e que por isso estamos incluindo fotos de
algumas lojas visitadas no final do relatdrio gerencial. Apos a divulgacao do relatorio,
alguns cotistas nos questionaram como funciona e quais sao os principais objetivos
dessas visitas, o que detalhamos abaixo:

A equipe técnica da TRX realiza periodicamente inspecdes prediais, com a finalidade de
acompanhar a manutencao e conservacao dos imoveis que fazem parte do portfdlio do
TRXF11.

Durante as inspecdes técnicas/prediais os principais pontos analisados sao:

» Estado atual da estrutura civil do imovel, como por exemplo alvenarias, acabamentos,
sistemas estruturais, sistemas elétricos, hidraulicos e de combate a incéndio.

* Controle da documentacao exigida pela legislacao em vigor, bem como a
documentacdo de acompanhamento das manutencdes do telhado/cobertura e SPDA
(Sistema de Protecao contra descargas atmosféricas, AVCB (Auto de vistoria do corpo
de Bombeiros), Seguro Patrimonial e IPTU;

O principal objetivo € manter os ativos em boas condicoes de conservacao, garantindo a
sua integridade fisica, buscando sempre agregar valor de mercado garantindo que os
ativos do Fundo estejam sempre aptos e de acordo com os parametros da legislacao
vigente e critérios estabelecidos pela TRX, de forma que nao tenhamos perda de
valoracao de mercado devido a possiveis passivos estruturais e falta de manutencao que
sao de responsabilidade dos inquilinos.

Permanecemos a disposicao para esclarecimentos de duvidas através do site de Rl do
Fundo www.trxf11.com.br, do site da TRX www.trx.com.br e por meio do e-mail de Rl da
TRX rifdtrx.com.br.
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DEMONSTRACAO DOS
RESULTADOS, DISTRIBUICAO E
PERFORMANCE



COMPOSICAO DO RESULTADO
E DISTRIBUICAO

Demonstracao dos Resultados (R$)*

Receitas Imobiliarias

7.175.963,98 46.128.543,39 82.749.558,44
Rendimentos Mobiliarios 1.493.650,71 10.992.579,48 19.565.987,89
Receitas Financeiras 79.954,77 3.258.583,12 4.000.748,91
Total de Receitas 8.749.569,46 60.379.705,99 106.316.295,23
Despesas Operacionais (-) 743.411,02 4.562.191,47 7.873.340,62
Despesas Financeiras (-)** 3.050.462,40 16.821.386,61 28.799.940,47
Total de Despesas 3.793.873,42 21.383.578,08 36.673.281,09
Resultado Operacional 4.955.696,04 38.996.127,91 69.643.014,15
Resultado Operacional por Cota 0,68 5,38 10,49
Distribuicao 7.607.048,40 36.948.520,80 65.779.587,15
Distribuicao por Cota 1,05 5,10 9,69
Rendimento Acumulado Total 3.589.237,88 3.589.237,88 3.589.237,88
Rendimento Acumulado por Cota 0,50 0,50 0,50

Resultados por Segmento (R$/Cota)

0,21 0,01 —0 10 0,42
N - - -
Receita de Rendimento Receita Despesas Despesas Reserva de
Locacao Mobiliario Financeira Operacionais Financeiras Lucro
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PERFORMANCE E LIQUIDEZ
NO MERCADO SECUNDARIO

Rentabilidade e Negociacao

Valor Referencial da Cota (R$) 98,80 101,07 103,50
Variacao da Cota (") -0,43% -2,66% -4,95%
Dividend Yield 1,06% 5,05% 9,36%

CDI Liquido no Periodo 3! 0,86% 4,62% 7,62%

IFIX no Periodo -0,88% -0,33% 1,48%

Volume Negociado (R$ milhoes) 34,02 216,14 528,15

H [s)

£l [ o vt ks ol 4,77% 29,96% 72,82%
negociados)

Presenca nos Pregoes 100,00% 100,00% 100,00%

Historico Variacao Preco X Volume Negociado

@ 6.000,00 e
© 110,00
< 4.000,00
S 100,00
2.000,00 90,00
0,00 80,00
Q Q Q Q Q Q NN N N N N VA 9%
AN GGG AN AR
& S o & G & < & &

Vol. Financeiro (Média Mdvel 7 Dias)

Cota Mercado

Retorno Acumulado

50,00%
30,00%
10,00% p - P = G%w:: ;Pl e~
" e y——————— o=l
= — ‘
-10,00%
' e TRXF11 - Mercado @ TRXF11 - Patrimonial IFIX
CDI IPCA + 6% TEVA
-30,00%
(<} o 0O O O O O O O O o o O o O — — — — — — - o~ [ ] [ ] o~
— - = N N N N N o N o o N N N o N N N N o N N N o N o o N N N [}
O O O O O O O O O O O O 0O O 0O O O O O O O O 0O O O O o O O o O o o
o N N N N N N N o N N N N o N N N N N N N N N N o N N N N o
T SN & 5SS T S c = 388 SN oSS T T = G sEeE SN CTES ST TS = c©
> ©o w o ©® OO ®© =X Q 3 o W o ©® o9 © =4 v > O O o ©® o ®©
Ocn-gu—gmg-a %Pmoc-cvgw—gmg-a ?'PWOCU-EH—EMEE
(1) 0 calcu ja variacdo da cota no mercado secundario segue o seguinte critério: Preco de fechamento no Gltimo dia de negociacao
do més base do relatério x [i] Més reco de fechamento no Gltimo dia de negociacdo do més anterior; (ii) Ano: x Preco de fechamento
i k lat (i) M B e fect t Lt i ! g i t ) Preco de fect t
no Gltimo dia de negociacao do ano anterior e [(iii) 12 meses: x Preco de fechamento no Gltimo dia de negociacao do décimo segundo
més anterior; (2) Dividend Yield calculado em relacdo ao valor referencial da cota; (3) CDI Liquido: taxa representada com descontc
de 15% referente a impostos

Relatério Gerencial | TRXF11 Pagina 10
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DIVERSIFICACAO
FINANCEIRA



DIVERSIFICACAO
DA CARTEIRA

Alocacao dos Recursos Perfil dos Iméveis (% do ABL)

Renda Fixa Flls
1,3% 7,1%

Logistico
6,25%

TRXB11
21,3%

Imovel

Varejo
70,3% 93,75%
Segmento de Atuacao do Inquilino Tipo de Contrato
Casae Varejo Tipico
C truca 0
onstrucao 42.52% 3,14%

4,26%

Atacadista
53,22% Atipico

96,86%

Diversificacao da Receita de Aluguel por Inquilino

Sodimac
4,26%

Extra
3,87%

BIG
3,14%
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DIVERSIFICACAO
DO PORTFOLIO IMOBILIARIO

Pdo de
Aglicar

Sodimac

Pdode
Aglicar
Pdode
Aglicar
Pdode
Aclcar
Pdode
Agucar
Pdo de
Aglcar
Pdo de
Agucar
Pdo de
Aglicar
Pdode
Aglicar
Pdode
Aglicar

Pdode
Aglcar
Pdode
Aglicar
Pdode
Aclcar
Pdode
Acucar
Pdode
Acucar
Pdo de
Aglicar
Pdo de
Aglicar
Pdo de
Aglicar
Pdode
Aglicar
Pdode
Aglicar
Pdode
Acucar

Assai

Assaf

Assai

Assai

Assal

Assal

Assal

Assal

Assaf

Assafi

Assai

Assal

Assai

Assal

TRXF11

TRXF11

TRXB11

TRXB11

TRXB11

TRXB11

TRXF11

TRXF11

TRXF11

TRXF11

TRXF11

TRXF11

TRXF11

TRXF11

TRXF11

TRXF11

TRXF11

TRXF11

TRXF11

TRXF11

TRXF11

TRXF11

TRXB11

TRXB11

TRXF11

TRXB11

TRXB11

TRXB11

TRXB11

TRXB11

TRXB11

TRXB11

TRXF11

TRXF11

TRXF11

TRXF11

Logistico

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Caucaia

Ribeirdo Preto

Goidnia

Goidnia

Teresina

Aracaju

Brasilia

Campinas

Indaiatuba

Ribeirdo Preto

Sdo José do Rio
Preto

Ribeirdo Preto

Santana de
Parnaiba

Santo André

Sdo Caetano do
Sul

S&o José do Rio
Preto

Séo Paulo

Séo Paulo

Séo Paulo

Sdo Paulo

Sdo Paulo

Valinhos

Jequié

Paulo Afonso

Paulinia

Goidnia

Goidnia

Goidnia

Dourados

Campina
Grande

Bauru

Santo André

Caucaia

Campinas

Piracicaba

Aragatuba

CE

GO

GO

Pl

SE

DF

SP

SP

SP

SP

SP

SP

SP

SP

BA

BA

SP

GO

GO

GO

MS

PB

SP

SP

CE

SP

SP

SP
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Diversificacao da ABL por Inquilino

53.013,67

24.538,48

4.307,00

5.625,00

7.600,00

5.706,00

5.450,00

8.628,00

12.664,00

4.646,00

5.736,00

3.296,00

6.597,00

2.450,00

7.530,00

6.127,00

3.690,00

3.872,00

3.469,00

8.489,00

2.429,00

3.760,00

22.700,00

24.378,00

11.475,00

21.647,00

41.080,00

15.782,00

40.309,83

34.833,00

20.682,00

10.635,00

36.293,64

6.552,00

10.174,00

31.184,62

26.596,15

14.666,56

5.290,00

5.053,05

2.994,00

2.187,00

2.550,00

2.725,00

3.673,00

6.398,00

4.907,00

4.961,00

7.442,00

4.816,00

8.718,00

2.930,00

4.318,00

4.708,00

6.737,00

2.570,00

4.441,00

4.458,00

10.535,00

12.098,00

5.206,00

11.386,00

18.834,00

17.354,00

13.467,00

12.170,00

6.279,00

10.000,00

16.771,79

4.159,00

14.480,00

12.000,96

6,25%

3,45%

1,24%

1,50%

0,70%

0,51%

0,60%

0,64%

0,86%

1,50%

1.15%

1.17%

1,75%

1.13%

2,05%

0,69%

1,01%

1,11%

1,58%

0,60%

1,04%

1,05%

2,48%

2,84%

1,22%

2,68%

4,43%

4,08%

3,16%

2,86%

1,48%

2,35%

3,94%

0,98%

3,40%

2,82%

Assai

Assai

Assai

Assai

Assai

Assai

Extra

Extra

Extra

Extra

Extra

BIG Bomprego

Total

TRXF11

TRXF11

TRXF11

TRXF11

TRXB11

TRXB11

TRXB11

TRXB11

TRXF11

TRXF11

TRXF11

TRXF11

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Varejo

Porto Velho

Macaé

Av. Brasil

Ipatinga

Recife

Teresina

Araruama

Rio das
Ostras

Peruibe

Praia
Grande

SBC

Jaboatdo
dos
Guararapes

RO

RJ

MG

PE

Pl

RJ

RJ

SP

N

SP

PE

29.724,37

35.346,00

32.688,99

33.726,49

30.542,00

30.000,00

4.826,00

9.600,00

6.198,00

5.436,00

6.144,00

12.000,00

753.581,09

14.959,65

14.714,03

14.038,18

15.671,75

24.438,00

12.611,00

3.357,00

3.687,00

2.400,00

3.312,00

2.100,00

15.130,54

425.610,61

3,51%

3,46%

3,30%

3,68%

5,74%

2,96%

0,79%

0,87%

0,56%

0,78%

0,49%

3,56%

100,00%

Diversificacao da Receita por Estado (%)

Pl
o  CE
G02% oo
PB
2.92%
PE
7,57%
RO -
92%
& °DF 1,08%
0,89%
BA
Ik 5,09%
i MG
2.81% Ry L95%

10,22%

37,49%

Da plataforma Bing
© Microsoft, OpenStreetMap
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DIVERSIFICACAO
DO PORTFOLIO IMOBILIARIO

Total de Meses de Multa + Aviso Prévio (% da Receita de Aluguel)

11 meses M 20 meses MW Saldo Remanescente

11 meses 20 meses Saldo Remanescente
3,14% 4,26% 92,60%

Vencimento dos Contratos de Locacao (% Receita)

65,10%

24,96% *

3,14%

O D N D D N D 0 A DD O D
PP FPITFPFPS PSSP
AP AP P AP aY apt At @Y qY o aY o agt o oy @

.
Més de Reajuste do Aluguel (% Receita)

6,80%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

H [PCA
* A partir de 2041
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ESTRUTURA

FINANCEIRA

TRXF11/TRXB11*

TRXF11
TRXB11

31 iméveis em que o Imoveis Adquiridos na
« CD Pao de Acucar CE TRXF11 é o operacao de aquisicao de
* Loja Sodimac SP proprietario/locador 39 lojas com 0 GPA em
* 16 Lojas Pao de Aclcar direto 2020

* 9 lojas Assai

* 3 Lojas Extra -
- Loja Big PE 17 imoveis em que o

TRXF11 tem
participacao indireta

* 4 lojas Pao de Acucar
* 9 lojas Assai
* 4 lojas Extra

* Sugerimos a leitura dos relatérios gerenciais de maio/20 e agosto/20 onde passamos pelo
racional de constituicao e proposito do TRXB11.

Indicadores da Estrutura de Capital e Securitizacoes do TRXF11

Total Investido - Ativo R$ 1.466.724.737,95
Saldo Devedor das Securitizacoes R$ 697.093.826,27
Relacao Securitizacoes/Ativo 47,53%
Investimento em Ativos com Liquidez R$ 64.886.046,35
Necessidade de Caixa para Amortizacoes nos Proximos 12 meses R$ 28.360.910,94
indice de Liquidez Corrente* 2,29x
Relacao Necessidade de Caixa para 12 meses/Patrimonio Liquido 3,99%

*Calculado pela divisao do investimento em ativos de liquidez pela necessidade de caixa para os préximos 12 meses.

Para melhor compreensao das operacdes de securitizacdo, bem como seus beneficios e riscos, sugerimos
a leitura dos relatérios gerenciais de junho/20 (paginas 8 e 9), agosto/20 (paginas 7 e 8], setembro/20
(paginas 9 e 10], abril/21 (pagina 9) e julho/21 (paginas 9 e 10], sendo as principais caracteristicas dessas
operacoes:

* As securitizacoes tem como lastro os contratos atipicos de locacdo com o Grupo Pao de Aclcar e Assai;

* Possuem o mesmo prazo de vencimento dos contratos de locacao securitizados;

* Possuem o mesmo indice de correcdo dos contratos de locacdo - IPCA, impossibilitando o
descasamento ao longo do tempo; e

* As operacoes foram emitidas pela Bari Securitizadora com as seguintes séries e codigos IF: 752 Série
(19L0840477); 792 Série [20E0031084); 832 Série (2060703083); 842 Série (2060703191); 852 Série
(20H0695880); 932 Série (2110277341) e 982 Série (21K0665223

Relatério Gerencial | TRXF11 Pagina 15


https://www.trxf11.com.br/List.aspx?idCanal=YxuLv1rWnYVtrab1vVY7AA==&ano=2020
https://www.trxf11.com.br/List.aspx?idCanal=YxuLv1rWnYVtrab1vVY7AA==&ano=2020
https://barisec.com.br/emissoes/19L0840477
https://barisec.com.br/emissoes/20E0031084
https://barisec.com.br/emissoes/20G0703083
https://barisec.com.br/emissoes/20G0703191
https://barisec.com.br/emissoes/20H0695880
https://barisec.com.br/emissoes/21I0277341
https://barisec.com.br/emissoes/21K0665223
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PORTFOLIO
IMOBILIARIO

Centro de Distribuicao
Pao de Aclcar - Caucaia/CE

T—

Locatario

Pao de Acucar
Rodovia Federal BR-222,

HCIECE S/N° - Tabapua

Areado Terreno 53.013,67 m?
ABL total 26.596,15 m?
Tipode L

Contrato Al
Vencimento Jan/2030

Loja Pao de Acucar -
Teresina/Pl

= e s
Locatario Pao de Aclcar.
Av. Homero Castelo

Endereco

Branco, 1945

Area do Terreno 7.600,00 m?2
ABL total 2.994,00 m?
Tipode .

Contrato ifpite
Vencimento Mai/2035

Loja Pao de Aclcar - Santo
André/SP

A
i

Pao de Acucar.

=

Locatario

Rua das Figueiras, n®
EQUSEes 1.021 - Operério
Area do Terreno 2.450,00 m?
ABL total 4.816,00 m2
Tipode .
Contrato ATIES
Vencimento Jul/2035

Relatdrio Gerencial | TRXF11

Loja Sodimac -
Ribeirao Preto/SP

)
Sodimac Home Center

Locatério

Avenida Fébio Barreto n®
Endereco 251
Area do Terreno 24.538,48?2
ABL total 14.666,56 m?
Tipode .
Contrato [0
Vencimento Ago/2045

Loja Pao de Aclcar - Sao
Paulo/SP

Locatario ' Pao de Aclcar.
Rua Doutor César, 1.234 -
Endereco
y Santana
Area do Terreno 3.690,00 m?
ABL total 4.318,00 m?
Tipode .
Contrato Hiifpitee
Vencimento Jul/2035

Loja Pao de Aclcar - Sao José
do Rio Preto/SP

Locatério

Pao de Acucar.

Avenida Miguel Dahma,

Endereco 1805

Areado Terreno 5.736,00 m?2

ABL total 4.907,00 m?
Tipode .

Contrato Aifplee

Vencimento Jul/2035

Loja Pao de Aclcar - Sao
Caetano do Sul/SP

Locatario Pao de Aclcar.
Rua Maranhao, 975 -

Santa Paula

Endereco

Area do Terreno 7.530,00 m?2
ABL total 8.718,00 m?
Tipode .

Contrato lifpite
Vencimento Jul/2035

Loja Pao de Acucar - Sao José
do Rio Preto/SP

Locatario P3o de Aclcar.
B - Avenida Bady Bassitt,
v 5.300
Area do Terreno 6.127,00 m?2
ABL total 2.930,00 m2
Tipode ,
C(fntrato AHifpliee
Vencimento Jul/2035

Loja Pao de Acucar - Ribeirao
Preto/SP

Locatario Pao de Aclcar.
- Avenida Prof. Jodo Fiusa,
g S/N - Jardim Canada
Areado Terreno 3.296,00 m?
ABL total 4.961,00 m?
Tipode .
C(fntrato Plfplies
Vencimento Ago/2035
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https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-3.7406457,-38.6096483,17z/data=!4m5!3m4!1s0x7c74ba415e0cb07:0x2ddd4057654108e!8m2!3d-3.7410349!4d-38.6075395
https://www.google.com/maps/place/Sodimac+Homecenter+-+Ribeir%C3%A3o+Preto/@-21.1675343,-47.814138,731m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94b9be59ed18a319:0x1f6f18b35cbaec9e!8m2!3d-21.1680716!4d-47.8141299
https://www.google.com/maps/place/Av.+Homero+Castelo+Branco,+1945+-+F%C3%A1tima,+Teresina+-+PI,+64049-300/@-5.0694438,-42.7837827,231m/data=!3m1!1e3!4m13!1m7!3m6!1s0x78e3a2703589e43:0xe00b2ea356fb853b!2sAv.+Homero+Castelo+Branco,+1945+-+F%C3%A1tima,+Teresina+-+PI,+64049-300!3b1!8m2!3d-5.0694704!4d-42.7835468!3m4!1s0x78e3a2703589e43:0xe00b2ea356fb853b!8m2!3d-5.0694704!4d-42.7835468
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-23.5018101,-46.636912,303m/data=!3m1!1e3!4m13!1m7!3m6!1s0x94cef7d2d41a9dfd:0x2988193f00faf003!2sR.+Dr.+C%C3%A9sar+-+Santana,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP!3b1!8m2!3d-23.5028227!4d-46.6317748!3m4!1s0x94cef7d1e4c99ca3:0x577a8dcc591d1e14!8m2!3d-23.5018695!4d-46.637158
https://www.google.com/maps/place/R.+Maranh%C3%A3o,+975+-+Santa+Paula,+S%C3%A3o+Caetano+do+Sul+-+SP,+09541-001/@-23.6206244,-46.5643001,255m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94ce5cdd2f4fe283:0x2b301fa56258014e!8m2!3d-23.6207123!4d-46.5638761
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-23.648542,-46.5402481,246m/data=!3m1!1e3!4m13!1m7!3m6!1s0x94ce42c392b2802b:0xf4c4baeca0b179da!2sR.+das+Figueiras+-+Jardim,+Santo+Andr%C3%A9+-+SP,+18132-490!3b1!8m2!3d-23.6475028!4d-46.5407466!3m4!1s0x94ce43d23c7148a5:0x7e359d1f400fbb21!8m2!3d-23.6487859!4d-46.5402418
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-20.8097967,-49.3413215,402m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x0:0xe81704ca2029c0!8m2!3d-20.8099994!4d-49.3405576
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-20.8218381,-49.4011182,363m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x0:0xaccabf7a182b3ed7!8m2!3d-20.8219632!4d-49.4010698
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-21.212052,-47.8059607,19z/data=!4m5!3m4!1s0x94b9b929adc3dea7:0xe6be206ce4461cc1!8m2!3d-21.2121133!4d-47.8058615

PORTFOLIO
IMOBILIARIO

Loja Pao de Aclcar - Sao
Paulo/SP

Locatério P&o de Aclcar.
Enderego Rua Dr. ALtino Arantgs,
268 - Vila Clementino
Areado Terreno 3.469,00 m2
ABL total 6.737,00 m2
Tipode .
C:ntrato Atlpico
Vencimento Ago/2035

Loja Pao de Acucar -
Valinhos/SP

A e

Locatario Pao de Aclcar.
Rua Dr. Ademar de Barros, 50

Endereco - Jardim Europa

Area do Terreno 3.760,00 m2
ABL total 4.458,00 m?
Tipode .

Contrato AT
Vencimento Ago/2035

Loja Pao de Aclcar - Santana
de Parnaiba/SP

Locatario Pao de Aclcar.
Avenida Marte, 624 -
Endereco
4 Alphaville
Area do Terreno 6.597,00 m?2
ABL total 7.442,00 m?
Tipode .
Contrato e
Vencimento Ago/2035

Relatdrio Gerencial | TRXF11

Loja Pao de Acucar -
Indaiatuba/SP

Locatario Pao de Acucar.
Av. Presidente Vargas,

S/N - Vila Vitoria

Endereco

Area do Terreno 12.664,00 m2
ABL total 3.673,00 m?
Tipode .

Contrato A
Vencimento Ago/2035

Loja Pao de Acucar - Sao
Paulo/SP

Locatério P&o de Aglcar.
Endere;o Rua Maria Amallia Looeslde
Azevedo, 852 - Vila Albertina
Areado Terreno 8.489,00 m?
ABL total 2.570,00 m?
Tipode .
Copntrato A
Vencimento Ago/2035

Loja Pao de Aclcar -
Campinas/SP

Locatario Pao de Aclcar.
Endereco %W
5 Barros, 365 - Vila José Lério
Area do Terreno 8.628,00 m?
ABL total 2.725,00 m?
Tipo de ,
C:ntrato Alfpee
Vencimento Ago/2035

Loja Pao de Acucar - Sao
Paulo/SP

Pao de Aclucar.

Rua Carneiro da Cunha,
S/N - Vila da Saude

Locatério

Endereco

Area do Terreno 3.872,00 m2
ABL total 4.708,00 m?2
Tipode L

Contrato B
Vencimento Ago/2035

Loja Pao de Acucar - Sao
Paulo/SP

Locatério

Pao de A;;L'Jcar.

Endereco Aver}ida Dr. José Ramon
Urtiza, 1000 - Panamby
Area do Terreno 2.429,00 m?
ABL total 4.441,00 m?
Tipode .
C(?ntrato S
Vencimento Ago/2035

Loja Pao de Aclcar - Ribeirao
Preto/SP

£

Locatario

Pao de Aclcar.

Endereco R.ua.Lézara Maria de

4 Oliveira Muniz, n°® 105

Area do Terreno 4.646,00 m?

ABL total 6.398,00 m?
Tipo de ,

thntrato AS1[p1E0

Vencimento Jul/2035
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https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-23.0873104,-47.2008475,18z/data=!4m5!3m4!1s0x94c8b4ae9c5c15af:0xf2b2c471534fc79b!8m2!3d-23.087076!4d-47.1998309
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-23.6176057,-46.6363681,19z/data=!4m5!3m4!1s0x94ce5a53ccccdf8d:0xde72ac813593cc5f!8m2!3d-23.6174832!4d-46.6359404
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-23.6023658,-46.6400372,19.25z/data=!4m5!3m4!1s0x94ce5bc185e92591:0x9c916b13834cb9cb!8m2!3d-23.6025724!4d-46.6394867
https://www.google.com/maps/place/R.+Maria+Am%C3%A1lia+Lopes+Azevedo,+852+-+Vila+Albertina,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP,+02350-001/@-23.4580008,-46.618281,19.25z/data=!4m5!3m4!1s0x94cef6f223651d53:0xb866dce75e032f15!8m2!3d-23.4579403!4d-46.6172009
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-23.6340517,-46.7295615,19z/data=!4m5!3m4!1s0x94ce5140baaba759:0xeb72069a74fa7494!8m2!3d-23.6339866!4d-46.7289808
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-23.6023658,-46.6400372,19.25z/data=!4m5!3m4!1s0x94ce5bc185e92591:0x9c916b13834cb9cb!8m2!3d-23.6025724!4d-46.6394867
https://www.google.com/maps/place/R.+Maria+Am%C3%A1lia+Lopes+Azevedo,+852+-+Vila+Albertina,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP,+02350-001/@-23.4580008,-46.618281,19.25z/data=!4m5!3m4!1s0x94cef6f223651d53:0xb866dce75e032f15!8m2!3d-23.4579403!4d-46.6172009
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-23.6340517,-46.7295615,19z/data=!4m5!3m4!1s0x94ce5140baaba759:0xeb72069a74fa7494!8m2!3d-23.6339866!4d-46.7289808
https://www.google.com/maps/place/R.+Dr.+Ademar+de+Barros,+50+-+Jardim+Europa,+Valinhos+-+SP,+13270-600/@-22.9836424,-47.0041457,18.5z/data=!4m5!3m4!1s0x94c8cda118a84e3f:0xbdd53aaadc3a189e!8m2!3d-22.983565!4d-47.0035422
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-23.4623833,-46.8764468,18.25z/data=!4m5!3m4!1s0x94cf1ceda7fefa9f:0x3ffe84f48eaec7dc!8m2!3d-23.4623975!4d-46.8758109
https://www.google.com/maps/place/Av.+Dr.+Ant%C3%B4nio+Carlos+Couto+de+Barros,+365+-+Vila+Jos%C3%A9+I%C3%B3rio,+Campinas+-+SP,+13105-500/@-22.8807866,-46.9700709,18.75z/data=!4m5!3m4!1s0x94c8d03d1735072b:0xf92efeae6bbf87ca!8m2!3d-22.8809068!4d-46.9693527
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+De+A%C3%A7%C3%BAcar/@-21.2205018,-47.828983,203m/data=!3m1!1e3!4m13!1m7!3m6!1s0x94b9b94ea1c3b705:0xdf28f7f2de323e5!2sR.+L%C3%A1zara+Maria+de+Oliveira+Muniz,+105+-+Jardim+Nova+Alianca+Sul,+Ribeir%C3%A3o+Preto+-+SP!3b1!8m2!3d-21.2203555!4d-47.8291963!3m4!1s0x94b9b9cec43d3e05:0xc5b2243be57af20b!8m2!3d-21.2204667!4d-47.8288279

PORTFOLIO
IMOBILIARIO

Loja Pao de Acucar -
Brasilia/DF

Pao de Agdcar.

Locatario
Endereco Praca Tuim - Lote 02 -
4 Quadra 206
Area do Terreno 5.450,00 m?
ABL total 2.550,00 m?
Tipo de ,
Cc?ntrato AHi[pEo
Vencimento Jul/2035

Loja Pao de Aclcar -
Aracaju/SE

Locatario P3o de Aclcar.

Rua José Seabra Batista,
Endereco 30
Area do Terreno 5.706,00 m?
ABL total 2.187,00 m?
Tipode .
Contrato AifplEe
Vencimento Jul/2035

Loja Assai -
Goidnia/GO

Assai Atacadista

Locatério

Endereco Avenida Independéncia,
’ s/n
Area do Terreno 21.647,00 m2
ABL total 11.386,00 m2
Tipode L.
C(?ntrato A1
Vencimento Jun/2035

Relatdrio Gerencial | TRXF11

Loja Pao de Acucar -
Goidnia/GO

Locatario P3o de Aclcar.
Endereco Av. Republica do Libano -
4 Quadra 56 - Setor 56
Areado Terreno 4.307,00 m2
ABL total 5.290,00 m2
Tipo de L
thntrato Alfpies
Vencimento Jul/2035

Loja Assai -
Bauru/SP

i D

Locatério Assai Atacadista
Endereco Av. Nacdes Unidas, S/N -
7 Centro
Areado Terreno 20.682,00 m2
ABL total 6.279,00 m2
Tipode -
Contrato Hilples
Vencimento Mai/2035

Loja Assai -
Piracicaba/SP

Locatério Assai Atacadista.
EE Avenida Regente Feijé, n°
’ 823
Areado Terreno 10.174,00 m?
ABL total 14.480,00 m?
Tipode ,
Contrato Hifpies
Vencimento Jul/2035

Loja Pao de Acucar -
Goiania/GO

Pao de Aclcar.
Avenida T-63 e T-15, s/n°

I::nderet;o - Setor Bueno
Area do Terreno 5.625,00 m?
ABL total 6.365,00 m?
Tipode .

Contrato Apice
Vencimento Jul/2035

Loja Assai -
Santo André/SP

Assai Atacadista.
Av Capitao Mario Toledo
de Camargo n® 5.855

Locatario

Endereco

Areado Terreno 10.635,00 m?
ABL total 10.000,00 m?
Tipode .

Contrato AST[IED
Vencimento Jul/2035

Loja Assai -
Paulinia/SP

Locatario Assai Atacadista.
Endereco Avenida José Paulino, n°
5 2.600
Area do Terreno 11.475,00 m2
ABL total 5.206,00 m?
Tipode ,
C(fntrato Aiifgiee
Vencimento Jul/2035
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https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar+%C3%81guas+Claras/@-15.8422359,-48.0232325,175m/data=!3m1!1e3!4m13!1m7!3m6!1s0x935a3272f107b08d:0xbd48f88eb0762ded!2sQ.+206+-+Q+206+-+%C3%81guas+Claras,+Bras%C3%ADlia+-+DF,+70297-400!3b1!8m2!3d-15.8430232!4d-48.0233731!3m4!1s0x935a33952323070d:0x311cb0e85218a627!8m2!3d-15.8421769!4d-48.0228797
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-16.6838567,-49.2653003,189m/data=!3m1!1e3!4m12!1m6!3m5!1s0x935ef15325d3d335:0xa500e5e81f66a2cf!2zUMOjbyBkZSBBw6fDumNhcg!8m2!3d-16.6837925!4d-49.2650975!3m4!1s0x935ef15325d3d335:0xa500e5e81f66a2cf!8m2!3d-16.6837925!4d-49.2650975
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-16.7146755,-49.2693019,751m/data=!3m1!1e3!4m12!1m6!3m5!1s0x935ef109f4f2ba1d:0x891130c868b480fe!2zUMOjbyBkZSBBw6fDumNhcg!8m2!3d-16.7146755!4d-49.2693019!3m4!1s0x935ef109f4f2ba1d:0x891130c868b480fe!8m2!3d-16.7146755!4d-49.2693019
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-10.9414742,-37.0554631,231m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x71ab39485b3c0c3:0x9307a1fd87274d51!8m2!3d-10.9419068!4d-37.0557307
https://www.google.com/maps/place/R.+Reg.+Feij%C3%B3,+823+-+Centro,+Piracicaba+-+SP,+13400-100/@-22.7207445,-47.6463236,308m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94c6310a882904f5:0xa4b8c76bbca322cb!8m2!3d-22.7207685!4d-47.6462089
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-23.703495,-46.5045516,428m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94ce6a10f6d228e7:0xbc40042b36727104!8m2!3d-23.7039184!4d-46.5043716
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-22.3167778,-49.0705295,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x94bf67c7a5dbfec9:0x3a7d75e4abab7c67!8m2!3d-22.3167828!4d-49.0683408
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista+-+Av.+Independ%C3%AAncia/@-16.6635951,-49.2572465,16z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0x870e202352c2ddcb!8m2!3d-16.6629681!4d-49.2554655
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-22.7742552,-47.1471531,362m/data=!3m1!1e3!4m13!1m7!3m6!1s0x94c8bfe22ff2fd5d:0x4155d60625382a90!2sAv.+Jos%C3%A9+Paulino,+Paul%C3%ADnia+-+SP,+13140-000!3b1!8m2!3d-22.7735671!4d-47.146081!3m4!1s0x94c8bfe54e3518ab:0x9891391cf0a67230!8m2!3d-22.7745907!4d-47.1464358

PORTFOLIO
IMOBILIARIO

Loja Assai -
Campinas/SP

=

Assai Atacadista.

Locatario
Avenida Senador Saraiva,
Endereco
i 835
Areado Terreno 6.552,00 m?
ABL total 4.159,00 m?
Tipode .
Contrato Al
Vencimento Jul/2035

Loja Assai -
Paulo Afonso/BA

Locatério

Assai Atacadista

Av. do Aeroporto, 13 -

Stk D Jardim Bahia

Areado Terreno 24.378,00 m?

ABL total 12.098,00 m?
Tipode ,

Contrato gy

Vencimento Mai/2035

Loja Assai -
Goiania/GO

Assai Atacadista

Locatario
Ee Avenida Mildo, Quadra
! 50/51
Area do Terreno 15.782,00 m2
ABL total 17.354,00 m?
Tipo de L.
C:ntrato Hilplies
Vencimento Jun/2035
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Loja Assai -
Jequié/BA

AR

Assai Ataéaaista

Locatério

Av. Cesar Borges, s/n -
Bl Sao Judas Tadeu
Area do Terreno 22.700,00 m2
ABL total 10.535,00 m?
Tipode .
Contrato Filplies
Vencimento Mai/2035

Loja Assai -
Dourados/MS

Assai Atacadista

B Rua Coronel Ponciano de

7 Mattos, 785

Area do Terreno 40.309,83 m?

ABL total 13.467,00 m?
Tipode ,

C(fntrato AIIEE

Vencimento Mai/2035

Loja Assai -
Campina Grande/PB

.‘-{%gigd

Assai Atacadista

Avenida Assis
Chateaubriand - n° 1.110

Locatério

Endereco

Area do Terreno 34.833,00 m2
ABL total 12.170,00 m?
Tipode .

Contrato Aifpiee
Vencimento Jun/2035

Loja Assai -
Caucaia/CE

9 kcADISTA

Assai Atacadista.
Rodovia Federal BR-222,

S/N° - Tabapua

Locatario

Endereco

Area do Terreno 36.293,64 m?
ABL total 16.771,79 m?
Tipode af

Contrato aURice
Vencimento Jan/2030

Loja Assai -
Goidnia/GO

Assai Atacadista
Avenida Padre Orlando de
Morais, n°® 2.147

Locatério

Endereco

Area do Terreno 41.080,00 m?
ABL total 18.834,00 m?2
Tipode L

Contrato iRy
Vencimento Jun/2035

Loja Assai -
Recife/PE

Locatério Assai Atacadista
Endereco Rua Benfica, 715 -
4 Madalena
Area do Terreno 30.542,00 m?
ABL total 24.438,00 m?
Tipo de ,
C:ntrato iRy
Vencimento Jul/2035
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https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-3.7406457,-38.6096483,17z/data=!4m5!3m4!1s0x7c74ba415e0cb07:0x2ddd4057654108e!8m2!3d-3.7410349!4d-38.6075395
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-22.2496849,-54.7838398,15z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0x3f8de6ef9669d542!8m2!3d-22.2496849!4d-54.7838398
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-13.8555064,-40.0811464,15.25z/data=!4m13!1m7!3m6!1s0x740af5768d54ddf:0xeec6c693dc228bed!2sAv.+Cesar+Borges,+Jequi%C3%A9+-+BA!3b1!8m2!3d-13.8532452!4d-40.0725751!3m4!1s0x740af576bf9685b:0x1305ac95a314e0e8!8m2!3d-13.8476638!4d-40.0723904
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-9.4001993,-38.2415427,17z/data=!4m13!1m7!3m6!1s0x709374fc755f7c7:0xe279e81b9ca90cd5!2sAv.+do+Aeroporto,+13+-+Cleriston+Andrade,+Paulo+Afonso+-+BA,+48604-005!3b1!8m2!3d-9.4001993!4d-38.239354!3m4!1s0x709374e465e299b:0x6616239d4900c74f!8m2!3d-9.3989821!4d-38.2390248
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-16.7439524,-49.2838773,751m/data=!3m2!1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x935ef0b37bd42b03:0xb0ece1f92672b7d8!8m2!3d-16.7439575!4d-49.2816886
https://www.google.com/maps/place/Av.+Sen.+Sara%C3%ADva,+835+-+Centro,+Campinas+-+SP,+13020-060/@-22.9042937,-47.0658858,174m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94c8c8b10731bd7d:0x2011998f380d6f30!8m2!3d-22.9041676!4d-47.0655468
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-16.7093739,-49.3125995,17.38z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0xe9b94770e227d520!8m2!3d-16.7098111!4d-49.311929
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+-+Campina+Grande/@-7.2375752,-35.8885876,1556m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x0:0x423647d7551e8efe!8m2!3d-7.2378626!4d-35.8889953
https://www.google.com/maps/place/Extra+Hipermercado+-+Benfica/@-8.0598055,-34.9063373,459m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x7ab18ded0a14f79:0xb288729f83df2c84!8m2!3d-8.0592748!4d-34.9053535?hl=pt-BR

PORTFOLIO
IMOBILIARIO

Loja Extra -
Rio das Ostras/RJ

Pao de Actcar

Locatério
Rodovia Amaral Peixoto -
Endereco
’ s/n
Area do Terreno 9.600,00 m?
ABL total 3.687,00 m?
Tipode .
Contrato A
Vencimento Jun/2035

Loja Extra -
Sao Bernardo do Campo/SP

Locatario Pao de Aclcar
ENUEncee Avenida Maria Servidei
7 Demarchi, 1897 — Demarchi
Area do Terreno 6.144,00 m?
ABL total 2.100,00 m2
Tipode .
C(?ntrato Aifpite
Vencimento Ago/2035

Loja BIG -
Jaboat&o dos Guararapes/PE

Locatario BIG Bompreco
ENGeneco Avenida Barreto de Menezes
Z 800 - Lj. 05 - Prazeres
Area do Terreno 12.000,00 m?
ABL total 15.130,54 m?2
Tipode ,
Cc?ntrato Tglee
Vencimento Mar/2036
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Loja Assai -
Teresina/PI

zextr@hre™

Locatario Assai Atacadista
Endereco Avenida Presidente
4 Kennedy - n® 501
Area do Terreno 30.000,00 m?2
ABL total 12.611,00 m2
Tipo de ,
Cc?ntrato A1p1Ee
Vencimento Jun/2035

Loja Extra -
Araruama/RJ

Locatario Pao de Aclcar
Rua México - n® 160 -
Endereco
4 Centro
Areado Terreno 4.826,00 m2
ABL total 3.357,00 m2
Tipode .
Contrato AlploD
Vencimento Jun/2035

Loja Assai -
Aracatuba/SP

Assai Atacadista.

Av. Jodo Arruda Brasil x
Av. Waldemar Alves, 230

Locatario

Endereco

Areado Terreno 31.184,62 m?
ABL total 12.000,96 m?
Tipode .

Contrato A8
Vencimento Ago/2041

Loja Extra -
Praia Grande/SP

Pao de Acucar
Avenida Guadalajara, s/n°

Locatario

B e ~ Jardim Gléria

Area do Terreno 5.436,00 m2
ABL total 3.312,00 m?
Tipode L

Contrato iRy
Vencimento Jul/2035

Loja Extra -
Peruibe/SP

Locatario Pao de Aclcar
Enee Avenida Padre Anchieta,
: 4.580 - Vila Vermelha
Area do Terreno 6.198,00 m?
ABL total 2.400,00 m?
Tipo de ,
C(?ntrato Adfgres
Vencimento Ago/2035

Loja Assai -
Macaé/RJ

AR NS

Locatario Assai Atacadista.
Endereco Rod. RJ-168 x Estr,ada
4 Linha Azul - Macaé/RJ
Area do Terreno 35.346,00 m?
ABL total 14.714,03 m?
Tipode ,
C(?ntrato Hifpiee
Vencimento Ago/2041
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https://www.google.com/maps/place/Av.+Pres.+Kennedy,+501+-+S%C3%A3o+Crist%C3%B3v%C3%A3o,+Teresina+-+PI,+64052-345/@-5.071403,-42.7747099,465m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x78e3a3b64e94ee3:0xe1ce7ce675bf968b!8m2!3d-5.0713989!4d-42.7743183
https://www.google.com/maps/place/Mercado+Extra/@-22.5335118,-41.9631897,15z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0x798f273d57f9fa36!8m2!3d-22.5335118!4d-41.9631897
https://www.google.com/maps/place/R.+M%C3%A9xico,+160+-+Centro,+Araruama+-+RJ,+28970-000/data=!4m2!3m1!1s0x9769387df3ef69:0x45e5e8c81e0437e3?sa=X&ved=2ahUKEwiWwf6A8P_qAhWlILkGHWmhAlMQ8gEwAHoECAsQAQ
https://www.google.com/maps/place/Mercado+Extra+-+Praia+Grande/@-24.0084967,-46.4345245,214m/data=!3m1!1e3!4m8!1m2!2m1!1sextra+supermercado!3m4!1s0x0:0x67bc93bbc8fc489a!8m2!3d-24.008404!4d-46.4342737?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/place/Extra/@-24.2992899,-46.9724904,18.75z/data=!4m5!3m4!1s0x94d028a330ba6421:0x1a6bf86302f5ed73!8m2!3d-24.2991817!4d-46.9714572
https://www.google.com/maps/search/Rua+Maria+Servidei+Demarchi,+1897+%E2%80%93+Demarchi+%E2%80%93+S%C3%A3o+Bernardo+do+Campo/SP/@-23.7419492,-46.555902,19z
https://www.google.com/maps/search/BIG+shopping+guararapes/@-8.1680526,-34.9230155,16z
https://www.google.com.br/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-21.2058952,-50.4474737,261m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x9496433db52ade49:0x3f958bb4a6c3554f!8m2!3d-21.2058834!4d-50.446724
https://www.google.com/maps/search/Rodovia.+RJ-168+x+estrada+linha+azul+/@-22.3602179,-41.8012724,449m/data=!3m1!1e3

PORTFOLIO
IMOBILIARIO

Loja Assai -
Porto Velho/RO

Locatario Assai Atacadista.
Endereco Av. Goverhador Jorge
v Teixeira, 2.500
Areado Terreno 29.724,37 m2
ABL total 14.959,65 m?
Tipode .
C(fntrato Flgies
Vencimento Ago/2041
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Loja Assai -
Ipatinga/MG

Assai Atacadista.
Avenida José Julio da
Costa, s/n - Ferroviarios

Locatério

Endereco

Area do Terreno 33.726,49
ABL total 15.671,75
Tipode ,

Contrato gHEcs
Vencimento Nov/2041

Loja Assai -
Av. Brasil/RJ

Locatario Assai Atacadista.
Endereco Rga Arlicambu 6.5 =
v Cordovil - Rio de Janeiro
Area do Terreno 32.688,99
ABL total 14.038,18
Tipode L.
thntrato Ailples
Vencimento Nov/2041
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https://www.google.com/maps/place/R.+Aricambu,+65+-+Cordovil,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+21012-050/@-22.8190328,-43.2886891,448m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x997ba90732c20d:0x180575c239440899!8m2!3d-22.8186917!4d-43.2883
https://www.google.com/maps/place/Av.+Jos%C3%A9+J%C3%BAlio+da+Costa,+1+-+Quadra+06+-+Ideal,+Ipatinga+-+MG,+35162-189/@-19.484599,-42.5568558,385m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0xafffe702934cb9:0x3358f87207245c4c!8m2!3d-19.4725175!4d-42.5574891
https://www.google.com/maps/place/Av.+Gov.+Jorge+Teixeira,+3500+-+Industrial,+Porto+Velho+-+RO,+76821-064/@-8.7383367,-63.890423,17.75z/data=!4m5!3m4!1s0x92324337c0729d75:0xa56fa89e6f29f0cc!8m2!3d-8.73827!4d-63.8892618

PORTFOLIO , , ,
IMOBILIARIO - RELATORIO FOTOGRAFICO - VISITAS TECNICAS

Loja Pao de Aglicar - Campinas/SP
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PORTFOLIO
IMOBILIARIO - IMOVEIS EM CONSTRUCAO

Loja Assai - Ipatinga/MG

REALIZADO

TERRAPLANAGEM
FUNDACOES
ESTRUTURA
COBERTURA

PISO
INSTALACOES
ACABAMENTOS

I 73%

100%
100%
100%
100%

55%

67%

78%

Previsdo de inauguracao Assai Ipatinga/MG: outubro/2022

Loja Assai - Av. Brasil/RJ

REALIZADO

TERRAPLANAGEM
FUNDACOES
ESTRUTURA
COBERTURA

PISO
INSTALACOES
ACABAMENTOS

I 14%

98%
I 25%

I 8%

0%

0%

B 2%

0%

Previsdo de inauguracao Assai Avenida Brasil/RJ: outubro/2022
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PORTFOLIO
IMOBILIARIO - IMOVEIS EM CONSTRUCAO

Loja Obramax - Regiao Metropolitana de Sao Paulo

REALIZADO = 0%

TERRAPLANAGEM = 0%
FUNDACOES = 0%
ESTRUTURA 0%
COBERTURA 0%

PISO 0%
INSTALACOES = 0%
ACABAMENTOS = 0%

Os projetos encontram-se em fase de aprovacao nas respectivas prefeituras e as imagens acima sao
meramente ilustrativas

Loja Obramax - Interior do Estado de Sao Paulo

REALIZADO = 0%

TERRAPLANAGEM 0%
FUNDAGOES = 0%
ESTRUTURA 0%
COBERTURA 0%

PISO 0%
INSTALACOES = 0%
ACABAMENTOS 0%

Os projetos encontram-se em fase de aprovagao nas respectivas prefeituras e as imagens acima sao
meramente ilustrativas
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RELACOES COM INVESTIDORES

+55 11 4872-2600 www.trxf11.com.br

ri@trx.com.br in

www.trx.com.br

Este relatdério é fornecido exclusivamente a titulo informativo e ndo constitui nem deve ser
interpretado como oferta ou solicitacao de compra ou venda de valores mobiliarios, instrumento
financeiro ou de participacdao em qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a
jurisdicao.

As opinides, estimativas e projecdes expressas neste relatorio refletem o atual julgamento do
responsavel pelo seu conteddo na data de sua divulgacao e estao, portanto, sujeitas a alteracoes
sem aviso prévio. As projecoes utilizam dados histéricos e suposicoes, de forma que devem ser
realizadas as seguintes adverténcias: (1) Ndo est&o livres de erros; (2) Nao é possivel garantir que
0s cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma hipdtese,
promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicdo maxima de perda; e (4) Nao devem
ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante 6rgaos fiscalizadores
ou reguladores.

Leia o Prospecto, o Formuléario de Informacdes Complementares, a Lamina de informacoes
essenciais e o regulamento antes de investir. Rentabilidade passada nao representa garantia de
rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento

nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou
Fundo Garantidor de Crédito - FGC.


mailto:ri@trx.com.br
http://www.trx.com.br/
http://www.trxf11.com.br/
https://www.linkedin.com/company/trxinvestimentos/
https://www.instagram.com/trxinvestimentos/

