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REGULAMENTO DO
TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
CNPJ/ME sob o n° 28.548.288/0001-52

CAPITULO I — DO FUNDO

Artigo 1°. O TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 28.548.288/0001-52, designado neste regulamento como
“FUNDQ?”, ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como
“REGULAMENTQ?”, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°
8.668/93”), pela Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“LCVM n° 472/08”), ¢ pelas demais disposigdes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo Primeiro: O FUNDO ¢ administrado e representado pela BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151,
19° andar, Itaim Bibi, CEP 01451 011, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 13.486.793/0001-42 (““‘Administradora”),
devidamente credenciada pela CVM como administradora profissional de carteiras de valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM 11.784, de 30 de junho de 2011
“ADMINISTRADOR”.

Paragrafo Segundo: O FUNDO ¢ destinado ao publico em geral, incluindo, mas sem se
limitar a pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento e investidores institucionais,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, excetuando-se os clubes de investimento. O
investimento no FUNDO nao ¢ adequado a investidores que buscam retornos de curto prazo

e/ou necessitem de liquidez em seus investimentos.

CAPITULO 1 - DO OBJETO

Artigo 2°. O FUNDO tem por objeto a aquisi¢ao de quaisquer direitos reais sobre bens imdveis
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(“DIREITOS REAIS”), relativos a edificios e empreendimentos corporativos, comerciais,
industriais, varejistas ou logisticos construidos ou a serem construidos, para locagdo com
contratos na modalidade atipica (built-to-suit) ou modalidade tipica (“IMOVEIS” ou
“EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS”).

Paragrafo Primeiro: Os IMOVEIS serdo destinados a locagio com geragio de renda para o

FUNDO.

Paragrafo Segundo: Admite-se que o investimento do FUNDO nos DIREITOS REAIS
relativos aos IMOVEIS se dé diretamente ou indiretamente por meio da aquisi¢do de quotas ou

acoes representativas do capital social de emissdo de sociedades de propdsito especifico

detentores de tais DIREITOS REAIS (“SPE” e “PARTICIPACAO EM SPE”), podendo essa

ser uma posi¢do majoritaria ou minoritaria nas SPEs. Para os fins deste REGULAMENTO,
IMOVEIS e PARTICIPACOES EM SPE serdo conjunta e indistintamente referidos
simplesmente como “ATIVOS IMOBILIARIOS”.

Paragrafo Terceiro: Alternativamente, poderd, ainda o FUNDO adquirir os seguintes ativos
(doravante referidos como “VALORES MOBILIARIOS” ¢ em conjunto com os ATIVOS
IMOBILIARIOS ¢ os ATIVOS DE FINANCEIROS, simplesmente “ATIVOS™:

(a) agoes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscricio e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, €
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento

imobiliarios (“FII”);

(b) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em

construgao civil ou no mercado imobiliario;

(c) certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instrucio

CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;
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(d) cotas de outros FII;

(e) certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) e cotas de fundos de investimento em

direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento,

exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas

tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido

dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

(f) letras hipotecarias;

(g) letras de crédito imobiliario;

(h) letras imobilidrias garantidas.

Artigo 3°. Ocorrendo qualquer das hipdteses a seguir, 0 FUNDO podera investir em novos

DIREITOS REAIS sobre IMOVEIS (“NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS”):

(@)

(b)

©

(d)

(©)

(®

Alienagdo, a qualquer titulo, de qualquer dos ATIVOS de propriedade do
FUNDO, observado o disposto na alinea (a) do Artigo 4°,abaixo;

Desapropriagio de qualquer dos IMOVEIS de propriedade, direta ou indireta, do

FUNDO e recebimento da respectiva indenizagdo paga peloexpropriante;

Sinistro na apélice de seguro relativa a qualquer dos IMOVEIS de propriedade,
direta ou indireta, do FUNDO e recebimento da respectiva indenizagdo paga pela

seguradora;

Demais casos de perda, pelo FUNDO, dos DIREITOS REALIS sobre quaisquer dos
ATIVOS IMOBILIARIOS e recebimento de indenizagdes ou pagamentos dai

decorrentes;

Impossibilidade de aquisi¢io de qualquer ATIVO IMOBILIARIO pretendido
pelo FUNDO;

Nao utilizagdo integral, por qualquer razdo, dos recursos destinados pelo
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FUNDO para a aquisi¢do de qualquer ATIVO IMOBILIARIO; ou

Nova captacao de recursos, por meio de Oferta Publica de emissdao de Cotas do

FUNDO.

Paragrafo Primeiro: Os NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS sero considerados, para todos os
fins deste REGULAMENTO, como ATIVOS IMOBILIARIOS, nas categorias IMOVEIS ou
PARTICIPACOES EM SPE.

CAPITULO Il — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 4°. Os recursos do FUNDO serao aplicados em conformidade com a politica de

investimentos, visando proporcionar ao quotista rendimento de longo prazo ao investimento

por ele realizado no FUNDO. A administracdo e a gestdo do FUNDO serdo realizadas de

acordo com o disposto neste REGULAMENTO, observando-se a seguinte politica de

investimentos (“Politica de Investimentos™):

()

(b)

(©)

O FUNDO realizara investimentos nos ATIVOS IMOBILIARIOS, levando em
consideragdo a recomenda¢do do GESTOR, respeitada a discricionariedade do
ADMINISTRADOR, responsavel pela gestio dos ATIVOS IMOBILIARIOS, para
seguir tal recomendacdo, objetivando, primordialmente, auferir receitas oriundas
da locagdo dos IMOVEIS e, ocasionalmente, da alienacdo dos ATIVOS
IMOBILIARIOS, ou dos direitos creditérios vinculados ou decorrentes dos

ATIVOS IMOBILIARIOS;

O FUNDO realizara, sob a orientagdo do GESTOR, investimentos de curto prazo em
ATIVOS FINANCEIROS, conforme previsto no Artigo 9° infra, para fins de
liquidez e pagamento de despesas do FUNDO;

O FUNDO poderd, sob a orientagdo do GESTOR, aplicar at¢ 100% (cem por
cento) do seu patrimonio liquido em quaisquer dos VALORES

MOBILIARIOS.

Artigo 5°. O FUNDO poderd, sob a orientagdo do GESTOR, investir at¢ 100% (cem por
cento) do seu patrimdnio liquido em ATIVOS IMOBILIARIOS, ou seja:
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(@) Até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do FUNDO podera ser aplicado
em DIREITOS REALIS relativos aos IMOVEIS; e

(b) Até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO podera ser aplicado
em PARTICIPACOES EM SPE.

Paragrafo Primeiro: Na hipotese excepcional de os investimentos do Fundo em VALORES
MOBILIARIOS ultrapassarem 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, deverdo
ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, observadas as excegoes previstas
no paragrafo 6° do Artigo 45 da ICVM n° 472/08 e nas regras gerais sobre fundos de

investimento, quando aplicaveis.

Paragrafo Segundo: Os IMOVEIS em que o Fundo vier a investir devem estar localizados em

territorio nacional.

Artigo 6°. A aquisicio dos IMOVEIS pelo FUNDO devera ser devidamente registrada perante

os competentes cartdrios de registro de iméveis.

Paragrafo Unico: Nos termos da regulamentacio vigente, entende-se por custo com a
aquisi¢ao dos IMOVEIS adquiridos pelo FUNDO o prego de aquisigdo acrescido de todos os
gastos da transacdo diretamente ou indiretamente atribuiveis a operagdo de compra, tais como,
taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do IMOVEL,
corretagens, honorarios advocaticios e de despachantes, despesas com consultores técnicos
especializados em diligéncias imobiliarias, assim como aqueles custos relacionados a
construgdo e/ou a regularizagio do IMOVEL como uma condigdo precedente para sua
aquisi¢do, caso aplicavel e, no caso de aquisi¢io de IMOVEL a ser construido, a TAXA DE

DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO, abaixo definida.

Artigo 7°. O FUNDO poderd, mediante orientacdo do GESTOR, adquirir NOVOS ATIVOS

IMOBILIARIOS com a existéncia de 6nus ou gravames.

Artigo 8°. Quaisquer ATIVOS IMOBILIARIOS e¢/ou NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS a

serem adquiridos pelo FUNDO, sob orientagdo do GESTOR, deverdo ser previamente
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avaliados por empresa de avaliagdo independente, indicada pelo GESTOR e, apds aprovagao
do ADMINISTRADOR, contratada pelo proprio ADMINISTRADOR, observadas as
disposi¢des constantes da ICVM n°® 472/08.

Artigo 9°. Nos termos do Artigo 46, Paragrafo Unico da ICVM n°® 472/08, o FUNDO, para
atender suas necessidades de liquidez, podera manter permanentemente parcela do seu

patrimonio aplicada nos ativos abaixo especificados, doravante denominados em conjunto

“ATIVOS FINANCEIROS”:

(@) Titulos Publicos Federais de emissao do Tesouro Nacional, em operacdes finais

e/ou compromissadas; e/ou

(b) quotas de fundos de investimento de renda fixa ou referenciado DI, sendo até
100% (cem por cento) em quotas de um mesmo fundo de investimento, observado
que tais fundos de investimento poderdo ser administrados pelo
ADMINISTRADOR ou por qualquer empresa do mesmo grupo econdmico do
ADMINISTRADOR e/ou geridos pelo GESTOR ou por qualquer empresa do
mesmo grupo econdmico do GESTOR.

Paragrafo Primeiro: O FUNDO, desde que observado o disposto no Artigo 34 da ICVM n°
472/08, poderd realizar operacdes nas quais o ADMINISTRADOR atue na condigdo de

contraparte do FUNDO ou na condigao de institui¢do administradora de fundos de investimento.
Paragrafo Unico: E vedado ao FUNDO realizar operagdes de day trade.

Artigo 10. O objeto e a Politica de Investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados por
deliberacao da Assembleia Geral de Quotistas, observadas as regras e quéruns estabelecidos no

presente REGULAMENTO.

Artigo 11. Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo ADMINISTRADOR e pelo
GESTOR na implantacdo da Politica de Investimentos descrita neste REGULAMENTO, os
investimentos do FUNDO, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas
ndo se limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao
setor imobiliario (multa por atraso na entrega e disponibilizacdo dos imédveis em constru¢do aos

inquilinos, custos com manuten¢do de partes estruturais dos imoéveis de responsabilidade do
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proprietario, etc) e riscos inerentes as atividades de construgdo civil (demoras nos
licenciamentos por 6rgaos publicos, atrasos nos prazos de construgdo decorrentes de culpa de
construtores ou de casos fortuitos e forga maior, greves dos fornecedores de insumos etc.), bem
como riscos relacionados aos ATIVOS FINANCEIROS integrantes da carteira do FUNDO,
nao podendo o ADMINISTRADOR, o GESTOR e/ou os demais prestadores de servigos do
FUNDO, em hipotese alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciacdo dos ATIVOS
IMOBILIARIOS ou dos ATIVOS FINANCEIROS da carteira do FUNDO ou por eventuais
danos ou prejuizos impostos aos quotistas, exceto na hipotese de tais prejuizos serem resultantes
de dolo ou inobservancia no presente do REGULAMENTO por parte do ADMINISTRADOR
ou do GESTOR, conforme determinado por decisdo final e transitada em julgado proferida por

juizo ou tribunal competente.

Paragrafo Primeiro: O investimento no FUNDO ndo representa e nem deve ser considerado,
a qualquer momento e sob qualquer hipotese, garantia de rentabilidade aos quotistas por parte

do ADMINISTRADOR, do GESTOR e dos demais prestadores de servicos do FUNDO.

Paragrafo Segundo: As aplicagbes no FUNDO ndo contam com garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, dos demais prestadores de servigos do FUNDO ou do
Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

Artigo 12. Os ATIVOS IMOBILIARIOS e os ATIVOS FINANCEIROS, bem como seus frutos

e rendimentos, devem observar as seguintes restri¢cdes:

@  Nao podem integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responder, direta ou

indiretamente, por qualquer obrigacao de suaresponsabilidade;

() Nao compordo a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus

credores, por mais privilegiados que sejam;

(©  Nao possam ser objeto de quaisquer dnus reais, observando, contudo, o previsto

no Artigo 7° desde instrumento; e

(d  Naopoderao ser dados em garantia de débito de operagao do ADMINISTRADOR.
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Artigo 13. Nas assembleias gerais de quotistas de fundos nos quais o FUNDO venha a investir,

cabera ao GESTOR, em nome do FUNDO, participar de tais assembleias e exercer direito de

voto de forma a atingir os objetivos descritos na Politica de Investimentos estabelecida neste

REGULAMENTO. Neste mesmo sentido, o GESTOR devera participar e exercer o direito de

voto, em nome do FUNDO, nas assembleias gerais das SPE em que o FUNDO venha investir,

de acordo com a politica de exercicio de direito de voto do GESTOR disponivel em

www.trx.com.br.

Artigo 14. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o

ADMINISTRADOR e o FUNDO e o GESTOR dependem de aprovacao prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo Primeiro: As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

(@)

(b)

©

(d)

A aquisi¢do de DIREITOS REAIS pelo FUNDO sobre ATIVOS IMOBILIARIOS
de propriedade do ADMINISTRADOR, gestor, consultor especializado ou de

pessoas a ele ligadas;

A alienagao, locagdo, arrendamento ou exploragao do direito real de superficie de
IMOVEL integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR, gestor, consultor especializado ou pessoas a ele ligadas;

A aquisicio, pelo FUNDO, de IMOVEL de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, gestor, consultor especializado, uma vez caracterizada a

inadimpléncia do devedor;e

A contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao

Gestor dos servigos abaixo relacionados:

(1) distribuicdo de quotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
administrador e, se for o caso, o gestor, em suas atividades de andlise,
selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do fundo;
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(1) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracao do direito de
superficie, monitorar ¢ acompanhar projetos ¢ a comercializagao dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros

selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo

() A aquisicdo, pelo fundo, de valores mobiliarios de emissao do administrador,
gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as

finalidades mencionadas no paragrafo unico do art. 46 da ICVM n°® 472/08.
Paragrafo Segundo: Consideram-se pessoas ligadas:

(@ A sociedade controladora ou sob controle das pessoas mencionadas no caput deste

Artigo, de seus administradores e acionistas;

(b) A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos das
pessoas mencionadas no caput deste Artigo, com excegao dos cargos exercidos em
orgdos colegiados previstos no estatuto ou no regimento interno do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR ou consultor, desde que seus titulares nao

exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(c)  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo Terceiro: O documento de convocagdo da Assembleia Geral de Quotistas que tiver
por ordem do dia deliberar pela aquisicio de ATIVOS IMOBILIARIOS, que estejam
potencialmente em situacdo de conflito de interesse, conterd, se for o caso, detalhamento acerca
de potencial conflito de interesses na aquisicao dos referidos ativos. Na Assembleia Geral de
Quotistas respectiva, 0 ADMINISTRADOR e o GESTOR deverao fornecer aos quotistas as
informacdes necessarias sobre o conflito de interesses com a transparéncia que o assunto
requer, sob pena de responder civil e criminalmente, nos termos da lei, pelas perdas e danos

decorrentes de eventual omissao.
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CAPITULO IV — DO ADMINISTRADOR E DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 15. A administragdo do FUNDO sera realizada pelo ADMINISTRADOR, qualificado
no Pardgrafo Primeiro do Artigo 1° supra, € compreende o conjunto de servigos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manuten¢gao do FUNDO, que podem ser prestados
pelo proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do
FUNDO. O FUNDO, em sua constitui¢ao, contratou para prestar servi¢os, 0 GESTOR, no que
se refere a gestdo do patrimonio do FUNDO, conforme definido e identificado no Paragrafo

Primeiro abaixo.

Paragrafo Primeiro: O gestor do FUNDO serd a TRX GESTORA DE RECURSOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Gomes de Carvalho, 1507, 6° Andar, Vila Olimpia, CEP 04547-005, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 13.362.610/0001-87, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério CVM n°® 11.864, de 04 de agosto de 2011, publicado em 05 de agosto de
2011, doravante designada “GESTOR”.

Paragrafo Segundo: O GESTOR sera responsavel pela prestacao ao FUNDO dos servigos de
gestio dos VALORES MOBILIARIOS e dos ATIVOS FINANCEIROS para integrar a
carteira do FUNDO, bem como pela consultoria especializada, consubstanciados na analise,
selecdo e avaliagdo dos empreendimentos imobilidrios e demais ativos que venham a integrar a
carteira do FUNDO, conforme disposto no artigo 31, Inciso II, da ICVM n°472/08, cabendo ao
ADMINISTRADOR a gestio dos ATIVOS IMOBILIARIOS.

Artigo 16. O ADMINISTRADOR prestara ou, em nome e as expensas do FUNDO, contratara,
além do GESTOR:

(@ Instituicdo integrante do sistema de distribuicao de titulos e valores mobiliarios para

a realizacdo de oferta publica das quotas de emissdo do FUNDO;

(b)  Os servicos de auditoria independente das demonstragdes financeiras do FUNDO,

a serem prestados por empresa de auditoria devidamente registrada na CVM; e

(c)  Servigos de escrituragdo, custodia qualificada e controladoria dos ATIVOS
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FINANCEIROS do FUNDO, sendo certo que a remuneracdo desses servicos
podera estar contemplada na parcela da TAXA DE ADMINISTRACAO devida
ao ADMINISTRADOR, conforme Artigo 25 abaixo.

(d)  Consultor imobiliario responsavel pelos servigos de concepg¢do, estruturagcdo e
desenvolvimentos das obras de construcio e/ou reforma dos IMOVEIS a serem

construidos.

CAPITULO V — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E
DO GESTOR

Artigo 17. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO,
para abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar e exercer todos os demais direitos
inerentes aos ATIVOS integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive para transigir,
observadas as limitagdes impostas pelas disposi¢des legais aplicaveis e desde que, em

conformidade com a Politica de Investimentos do FUNDO, observados os poderes do

GESTOR.

Artigo 18. O ADMINISTRADOR e o GESTOR deverao empregar no exercicio de suas fungdes
o cuidado que toda entidade profissional ativa, proba e tecnicamente capacitada costuma
empregar na administragdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa-fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos quotistas, bem como manter reserva sobre

0S Seus negocios.

Artigo 19. O ADMINISTRADOR ser4, nos termos e condi¢oes previstos na Lei n°® 8.668/93, o
proprietario fiduciario dos ATIVOS adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, neste

REGULAMENTO e nas determinacdes da Assembleia Geral de Quotistas.
Artigo 20. Constituem obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR:

(@  Providenciar, por conta do FUNDO, a averbacao, no cartorio de registro de imoveis,
das restrigdes determinadas pelo Artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas
matriculas dos IMOVEIS integrantes do patriménio do FUNDO que tais ATIVOS
IMOBILIARIOS:
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(1) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

(i) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do

ADMINISTRADOR;

(1) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de

liquidagao judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do

ADMINISTRADOR;

(v) nao sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR,

por mais privilegiados que possam ser; e

(vi) com relagdo aos IMOVEIS, ndo podem ser objeto de constituicio de

quaisquer Onus reais.
Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeitaordem:
(1) os registros dos quotistas e de transferéncia de quotas;
(i) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de Quotistas;

(iii) a documentagdo relativa aos ATIVOS integrantes do patriménio do FUNDO
e as operacdes do FUNDO;

(iv) os registros contabeis referentes as operagoes € ao patriménio do FUNDO; e

(v) o arquivo dos relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos
representantes de quotistas e dos profissionais ou empresas, contratados nos

termos deste REGULAMENTO.

Celebrar os negocios juridicos e na realizacdo de todas as operacdes necessarias a
execucao da Politica de Investimentos do FUNDO, baseado na consultoria

prestada pelo proprio GESTOR, exercendo, ou diligenciando para que sejam
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exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO, em conta corrente

do FUNDO;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de quotas que podem ser arcadas pelo

FUNDO;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os ATIVOS FINANCEIROS mantidos na carteira do
FUNDO;

No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida na alinea (b) deste Artigo até o término do

procedimento;

Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da ICVM

n°® 472/08 e neste REGULAMENTO;

Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de quotas, contra

recibo e termo de ciéncia
(i) exemplar do REGULAMENTO do FUNDO;e

(i) exemplar do PROSPECTO da oferta, em se tratando de ofertas publicas de
distribui¢do registradas na CVM.

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo

FUNDO;

Observar as disposi¢des constantes deste REGULAMENTO e do prospecto,

quando aplicavel, bem como deliberagdes da Assembleia Geral de Quotistas;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdio dos ATIVOS do
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FUNDQO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o

andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

Exercer suas atividades com boa-f¢€, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao

ao FUNDO e aos quotistas;

Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em

decorréncia de sua condicao;

Manter departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento de projetos imobiliarios para o FUNDO;e

Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da ICVM n° 472/08, o ADMINISTRADOR
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer
evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou

aos seus quotistas.

Artigo 21. Constituem obrigagdes e responsabilidades do GESTOR:

@

®)

©

@

Selecionar os VALORES MOBILIARIOS ¢ ATIVOS FINANCEIROS que
comporao o patrimonio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimentos

prevista neste REGULAMENTO;

Propor a aquisicio de NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS, sempre com base
em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada em avaliagdes de
imoveis contratada as expensas do FUNDO, ressalva a discricionariedade do

Administrador;

Propor a venda dos ATIVOS IMOBILIARIOS, sempre com base em laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada em avaliacdes de imodveis
contratada as expensas do FUNDO, ressalva a discricionariedade do

Administrador;

Propor a aquisi¢do e venda de VALORES MOBILIARIOS, de acordo com a
Politica de Investimentos do FUNDO, prevista neste REGULAMENTO. Nos
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termos deste REGULAMENTO, e mediante instrumento proprio, celebrar os
negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da Politica
de Investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio do FUNDO;

Negociar qualquer contrato relacionado aos ATIVOS IMOBILIARIOS, inclusive
os contratos de compra e venda, locagdo, arrendamento ou outorga de direito real

de superficie dos IMOVEIS;

Realizar a gestdo, aquisicdo e venda dos ATIVOS FINANCEIROS e
VALORES MOBILIARIOS;

No que diz respeito ao relacionamento com o ADMINISTRADOR:

() fornecer ao ADMINISTRADOR as informagdes e documentos necessarios

para a elaboragdo do parecer a respeito das operagoes e resultados do FUNDO;

() caso ocorra a necessidade de aprovacao prévia pelo ADMINISTRADOR e/ou
dos quotistas para o exercicio de quaisquer de suas atribuicdes, entregar
relatorio relativo a questdo de forma clara, abordando os riscos e a oportunidade

proposta; €

@) informar ao ADMINISTRADOR, semestralmente, sobre o andamento das
atividades exercidas, bem como as planejadas para o préximo exercicio e,

extraordinariamente, sobre a existéncia de qualquer ato ou fato relevante

relativo ao FUNDO.

Exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo

ao FUNDO e aos quotistas;

Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em

decorréncia de sua condi¢ao de GESTOR do FUNDO;

Comunicar ao ADMINISTRADOR qualquer situagao de conflito de interesse em

que esteja envolvido relativamente as suas fungdes;
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Cumprir com as demais responsabilidades descritas neste REGULAMENTO e no
contrato de gestao celebrado entre 0 ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO, e
0 GESTOR; e

Encaminhar ao ADMINISTRADOR todas as informagdes necessarias e que lhe
couberem para o envio das informagdes exigidas pela ICVM n°® 472/08 aos
quotistas, a CVM e ao mercado de negociagdo no qual as cotas do Fundo estdo

registradas.

Paragrafo Unico: O GESTOR orientard o ADMINISTRADOR a respeito da aquisi¢io, para
integrar o patriménio do FUNDO, de ATIVOS IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS

ou quaisquer outros atos necessarios a consecugao dos objetivos do FUNDO e sua Politica de

Investimento, cabendo ao GESTOR a sele¢do de quaisquer ATIVOS a serem adquiridos.

Artigo 22. Além das demais obrigacdes e responsabilidades do GESTOR previstas neste
REGULAMENTO, constituem obrigacdes e responsabilidades do GESTOR:

@

®)

©

d

Realizar consultoria e assessoria na andlise das oportunidades de investimentos

imobiliarios;

Acompanhar e supervisionar as obras de constru¢do, manutencdo e reformas dos

IMOVEIS;

Selecionar e recomendar ao ADMINISTRADOR os prestadores de servico
relativamente aos IMOVEIS do FUNDO, incluindo, mas n3o se limitando,
prestadores de servicos necessarios a construgdo, gerenciamento de obras,
reforma, manutengdo dos IMOVEIS, bem como projetos, dentre eles arquitetura e
demais projetos e servigos necessarios para o desenvolvimento, regularizagdo e
licenciamento dos IMOVEIS, além de servicos de publicidade, intermedia¢io em

locacdo e vendas, etc;

Acompanhar a gestio dos ATIVOS IMOBILIARIOS de responsabilidade do
ADMINISTRADOR ou recomendar a subcontratagdo de terceiros para realizar
sua administragdo as custas do FUNDO, o que contemplara (i) a administragao

predial, incluindo, mas ndo se limitando, as atividades de recep¢ao, manutengao,
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limpeza, vigilancia, manobrista, cobranga de condominio e demais atividades
afins, (i1) a prospeccao de locatarios, arrendatarios ou superficidrios, incluindo, mas
nao se limitando, as atividade de corretagem, intermediagdo de negobcios,
elaboragdo de materiais de publicidade, verificagdo e organizagdo de documentos,
entre outras, e (iii) elaboracdo, andlise e acompanhamento dos contratos relativos a
locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie dos ATIVOS
IMOBILIARIOS, incluindo, mas ndo se limitando, ao relacionamento com os
locatérios, arrendatarios ou superficidrios, controle sobre pagamentos de impostos,
taxas e despesas de condominio, garantias e contratagdo e renovacao de seguros

relacionados aos ATIVOS IMOBILIARIOS;

Acompanhar a performance dos ATIVOS IMOBILIARIOS, incluindo a cobranga
de aluguéis e outros recebimentos e acompanhamento do cumprimento das
obrigacdes contratuais dos locatarios, arrendatdrios ou cessiondrios de direitos

referentes aos IMOVEIS;

Prestar assessoria ao ADMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas aos
investimentos ji realizados pelo FUNDO em ATIVOS IMOBILIARIOS,
observadas as disposicdes e restrigdes contidas neste REGULAMENTO;

Administrar e/ou coordenar a administracdo das locagdes, obras de reformas,
manutengio, conservagio dos IMOVEIS, arrendamentos e outorgas de direito real
de superficie dos empreendimentos relacionados aos ATIVOS IMOBILIARIOS
integrantes do patriménio do FUNDO, assim como administrar e/ou coordenar os
servicos de relocagio dos ATIVOS IMOBILIARIOS vagos, ressalvada a

discricionariedade do Adminsitrador;

Identificar NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS e recomendar a aquisi¢io deles ao
ADMINISTRADOR;

Disponibilizar ao ADMINISTRADOR, anualmente, relatorio contendo laudo de
avaliagdo elaborado por empresa especializada em avaliagdes, contratada as
expensas do FUNDO, referente ao valor de mercado dos IMOVEIS integrantes do
patriménio do FUNDO, incluindo o percentual médio de valorizagdo ou

desvalorizagdo apurado no periodo, com base em analise técnica especialmente
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realizada para esse fim, em observancia aos critérios de orientacdo usualmente
praticados para avaliagio dos ATIVOS IMOBILIARIOS integrantes do patrimonio
do FUNDO, critérios estes que deverao estar devidamente indicados no laudo de

avaliagao;

Comunicar ao ADMINISTRADOR qualquer situagdo de conflito de interesses em

que esteja envolvido relativamente as suas funcdes; e

Exercer suas atividades com boa-f¢€, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao

ao FUNDO e aos quotistas.

Artigo 23. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades

como administrador e gestor do patriménio do FUNDO, respectivamente, e utilizando-se de

ATIVOS IMOBILIARIOS ou ATIVOS FINANCEIROS do FUNDO:

(@)

(b)

©

(d)

(©)

®

€3

(h)

(M)

Receber deposito em sua conta corrente;

Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a quotistas, ou abrir crédito sob

qualquer modalidade;

Contrair ou efetuar empréstimos;

Prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo FUNDO;

Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;

Aplicar recursos na aquisi¢ao de quotas do proprio FUNDO;

Vender a prestacao quotas do FUNDO, admitida a divisdo em séries e integralizacao

via chamada de capital;

Prometer rendimento predeterminado aos quotistas;

Observado o disposto no Artigo 34 da ICVM n°® 472/08 e no Artigo 14 supra,
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realizar quaisquer operagdes que possam configurar conflito de interesses entre o
FUNDO e 0 ADMINISTRADOR, o FUNDO ¢ 0 GESTOR entre o FUNDO ¢ os
quotistas mencionados no § 3° do art. 35 da ICVM n° 472/08, entre o FUNDO

e o representante de quotistas, ou o FUNDO e o empreendedor;

Constituir 6nus reais sobre os ATIVOS IMOBILIARIOS integrantes do patriménio
do FUNDO, ficando permitida a aquisicdo, pelo FUNDO, de ATIVOS
IMOBILIARIOS sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente

ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO, observado o disposto na ICVM n°

472/08 e neste REGULAMENTO;

Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao

previstas na ICVM n° 472/08 e neste REGULAMENTO;
Realizar operagdes com derivativos;

Realizar operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizacao; e

Praticar qualquer ato de liberalidade.

Artigo 24. E vedado, ainda, a0 ADMINISTRADOR e a0 GESTOR receber, sob qualquer forma

e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos,

remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, que nao

sejam transferidos para beneficio dos quotistas, aplicando-se esta vedacdo a seus socios,

administradores, empregados e empresas ligadas ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR.

CAPITULO VI — DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DOS PRESTADORES DE

SERVICOS

Artigo 25. O FUNDO pagara a titulo de “TAXA DE ADMINISTRACAQ” o valor

equivalente a (i) 1% (um por cento) ao ano considerando-se, para tanto, um ano de 252
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(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, a razdo de 1/12 avos, calculada (i.1) sobre o valor
contabil do patrimdnio liquido do Fundo; ou (i.2) o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média diaria da cotagao de fechamento das cotas de emissdao do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao, caso referidas cotas tenham
integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na
regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, em

qualquer dos casos observado o minimo mensal de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) por més.

Paragrafo Primeiro: A remuneracdo do GESTOR, pela prestacao dos servigcos de gestdo de
carteira do FUNDO, correspondera ao remanescente da TAXA DE ADMINISTRACAO, apos
o pagamento da remuneracdo do ADMINISTRADOR, conforme disposto no contrato de

gestdo.

Paragrafo Segundo: Na hipotese de aquisi¢do de ativos em fase de constru¢do ou a serem
construidos, a TRX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede
na Rua Gomes de Carvalho, 1507, 6° andar, CEP 04547-005, inscrita no CNPJ sob o n°
22.199.365/0001-20 (“TRX EMPREENDIMENTOS”), serd contratada pelo FUNDO ou
pelas SPEs para, na qualidade de consultor imobiliario, realizar todo o processo de
desenvolvimento imobilidrio dos projetos, de definicdo dos prestadores de servico que
serdo contratados as expensas do FUNDO (tais como empresa construtora, arquitetura,
publicidade, empresa de vendas/locacdes, empresa de gerenciamento de obra e outros
fornecedores e prestadores de servigos necessarios para desenvolvimento do projeto), além
da definicdo dos prestadores de servicos de acompanhamento de aprovacdes legais e
acompanhamento da performance dos empreendimentos, sendo remunerados diretamente
pelo FUNDO e/ou pelas SPEs nos termos do Pardgrafo Terceiro abaixo, remuneragdo esta
que ndo se confunde com e nao estad incluida na taxa de gestdo. Os prestadores de servigos
definidos pela TRX EMPREEDIMENTOS IMOBILIARIOS serio remunerados
diretamente pelo FUNDO e/ou pelas SPEs, na forma estabelecida nos respectivos contratos

celebrados.

Paragrafo Terceiro: Em relacdo aos servigos prestados ao FUNDO e/ou as SPEs, e
exclusivamente durante o periodo de desenvolvimento de empreendimentos em construcao,

a TRX EMPREENDIMENTOS sera remunerada a titulo de TAXA DE

20



€rx

DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO, no montante de 4% (quatro por cento) sobre
todos os custos necessarios para o desenvolvimento do empreendimento (“CAPEX”),
assim entendidos como todos e quaisquer recursos financeiros despendidos pelo FUNDO
para aquisicao, desenvolvimento, constru¢do e regularizagdo do empreendimento
imobilidrio, a ser paga até o 5° (quinto) dia de cada més calculada sobre os custos
incorridos no més imediatamente anterior, conforme investimento total, remuneracao esta
que sera devida até a conclusdo da obra (assim compreendida pela data de emissdo do
Habite-se e do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ou documentos equivalentes, o

que ocorrer por ultimo).

Paragrafo Quarto: Os valores em reais previstos neste Artigo serdo reajustados anualmente,

pela variagio positiva do Indice Geral de Precos do Mercado (“IGP-M”) do periodo anterior,

apurado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas (“EGV”), a partir da data de funcionamento
do FUNDO.

Artigo 26. A TAXA DE ADMINISTRACAO serd calculadas mensalmente por periodo
vencido, e quitadas até o 5° (quinto) dia 1til do més subsequente a0 més em que os servigos

forem prestados.

Artigo 27. Nos termos da regulamentagao aplicavel, o ADMINISTRADOR pode estabelecer
que as parcelas da TAXA DE ADMINISTRACAO sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos

prestadores de servigos contratados.

Artigo 28. O FUNDO pagara semestralmente ao GESTOR, a contar da data da Assembleia
Geral de Cotistas que aprovar este Regulamento, “TAXA DE PERFORMANCE” em
virtude do desempenho do FUNDO, equivalente a 20% (vinte por cento) da diferenca
positiva entre (i) o somatério dos rendimentos efetivamente distribuidos no periodo,
corrigidos pelo Benchmark, e (ii) a rentabilidade do capital do FUNDO atualizado pelo

Benchmark, a ser calculada de acordo com a seguinte formula:

TAXA DE PERFOMANCE = 20% * (chrr[gido - Metaacum)

Onde:
Benchmark = IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6% a.a. (seis por cento ao ano);

Meta,cum = rentabilidade do Benchmark sobre o capital integralizado do FUNDO desde seu

21



€rx

inicio até a data de apuracao da performance, deduzidas eventuais amortizagdes; €
Reorrigido = somatorio dos rendimentos totais distribuidos pelo FUNDO desde seu inicio, a
qualquer titulo, corrigidos pelo Benchmark desde as respectivas datas de pagamento até a

data de apuragao da performance.

Paragrafo Primeiro: A TAXA DE PERFORMANCE serd apurada e paga semestralmente,

da seguinte forma:

(1) 1° (primeiro) semestre, iniciando-se no dia 1° de janeiro e encerrando-se no
dia 30 de junho de cada ano, com pagamento até o 5° (quinto) dia do més de

julho do mesmo ano; e

(i) 2° (segundo) semestre, iniciando-se no dia 1° de julho e encerrando-se no
dia 31 de dezembro de cada ano, com pagamento até o 5° (quinto) dia do

meés de janeiro do ano seguinte.

Paragrafo Segundo: A TAXA DE PERFORMANCE de um determinado periodo de
apuracdo somente serd paga caso seja superior a TAXA DE PERFORMANCE acumulada

relativa ao ultimo periodo de apuragao.

Paragrafo Terceiro: Na hipdtese de, em um determinado periodo de apuracdo da TAXA DE
PERFORMANCE, o resultado do calculo da TAXA DE PERFORMANCE resultar em

valor zero ou negativo, nao sera devido qualquer valor ao GESTOR.

Paragrafo Quarto: A TAXA DE PERFORMANCE somente podera ser paga em moeda

corrente nacional.

CAPITULO VII — DA RENUNCIA E DA DESTITUICAO DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR

Artigo 29. O ADMINISTRADOR ser4 substituido nos casos de sua destitui¢ao pela Assembleia
Geral de Quotistas, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na [CVM
n°® 472/08, se aplicavel, assim como na hipotese de sua dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ou

insolvéncia.
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Paragrafo Primeiro: Nas hipoteses de rentincia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a:

(@ Convocar imediatamente Assembleia Geral de Quotistas para eleger novo
administrador ou deliberar sobre a liquidagio do FUNDO, a qual devera ser

efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuncia; e

(b)  Sem prejuizo do Pardgrafo Décimo Primeiro abaixo, permanecer no exercicio de
suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas
referentes aos IMOVEIS e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, quando
cabivel, a ata da Assembleia Geral de Quotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM

e registrada em cartério de titulos e documentos.

Paragrafo Segundo: E facultada aos quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das quotas emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de Quotistas, caso o
ADMINISTRADOR nio convoque a Assembleia Geral de Quotistas de que trata o Paragrafo

Primeiro, alinea (a) deste Artigo, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

Paragrafo Terceiro: No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
REGULAMENTO, convocar a Assembleia Geral de Quotistas, no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
contados da data de publicag@o, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquida¢do ou ndo do

FUNDO.

Paragrafo Quarto: Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbacdo referida no Paragrafo Primeiro, alinea (b)

deste Artigo.

Paragrafo Quinto: Aplica-se o disposto no Paragrafo Primeiro, alinea (b), deste Artigo, mesmo
quando a Assembleia Geral de Quotistas deliberar pela liquidacdo do FUNDO em consequéncia
da renuncia, da destituicao ou da liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a
Assembleia Geral de Quotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a

liquidagao do FUNDO.
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Paragrafo Sexto: Se a Assembleia Geral de Quotistas ndo eleger novo administrador no prazo
de 30 (trinta) dias uteis contados da publicagao no Didrio Oficial da Unido do ato que decretar a
liquidacao extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma institui¢do para processar a

liquidacao do FUNDO.

Paragrafo Sétimo: Nas hipoteses referidas neste Artigo, bem como na sujeicdo do
ADMINISTRADOR ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia
Geral de Quotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constitui documento habil para averbagdo, no cartdrio de registro de iméveis, da sucessdo da

propriedade fiduciaria dos ATIVOS IMOBILIARIOS integrantes do patriménio do FUNDO.

Paragrafo Oitavo: A sucessdo da propriedade fiduciria de ATIVOS IMOBILIARIOS

integrantes do patrimonio de FUNDO nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo Nono: A Assembleia Geral de Quotistas que destituir o ADMINISTRADOR devera,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO, observado o

Paragrafo Décimo Primeiro abaixo.

Paragrafo Décimo: Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos ¢ demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes

do patrimoénio do FUNDO.

Paragrafo Décimo Primeiro: Em caso de renuncia ou destituicdo do ADMINISTRADOR, se
em 90 (noventa) dias: (a) a Assembleia Geral de Quotistas ndo tiver quérum suficiente ou nao
chegar a uma decisdo sobre a escolha do novo administrador, ou (b) o novo administrador, ja
eleito em Assembleia Geral de Quotistas, ndo for efetivamente empossado no cargo, o

ADMINISTRADOR podera providenciar a liquidagao do FUNDO.

Artigo 30. O GESTOR somente serd substituido no caso de sua destitui¢do pela Assembleia
Geral de Quotistas, de sua renuncia ¢ de seu descredenciamento, se aplicavel, nos termos
previstos na ICVM n°® 472/08, assim como na hipotese de sua dissolugdo, liquidagdo

extrajudicial ou insolvéncia, conforme o caso.

Paragrafo Primeiro: Nas hipoteses de rentncia, dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ou
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msolvéncia do GESTOR, cabera ao ADMINISTRADOR convocar imediatamente Assembleia
Geral de Quotistas para eleger novo gestor. O GESTOR devera permanecer no exercicio de suas
fungodes até a eleicdo de seu substituto pela Assembleia Geral de Quotistas, sem prejuizo do

Paragrafo Terceiro abaixo.

Paragrafo Segundo: Nas hipoteses de destituicio do GESTOR, a Assembleia Geral de

Quotistas que o destituir devera, no mesmo ato, eleger seu substituto.

Paragrafo Terceiro: Em caso de rentincia ou destitui¢do do GESTOR, se em 90 (noventa) dias:
(a) a Assembleia Geral de Quotistas nao tiver quorum suficiente ou nao chegar a uma decisao
sobre a escolha do novo gestor, ou (b) o novo gestor, ja eleito em Assembleia Geral de Quotistas,
nao for efetivamente empossado no cargo, o GESTOR ficara automaticamente livre das suas
fungdes, hipdtese na qual o ADMINISTRADOR poderd providenciar a liquidagdo do
FUNDO.

CAPITULO VIII — DAS CARACTERISTICAS E NEGOCIACOES DAS QUOTAS

Artigo 31. As quotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, serdo de

uma Unica classe e terdo a forma nominativa e escritural (“Queotas”).

Paragrafo Primeiro: Os servigos de escrituracdo das Quotas serdo prestados por empresa de
primeira linha, que venha a ser contratada pelo ADMINISTRADOR (“ESCRITURADOR”),
ou pelo proprio ADMINISTRADOR, que emitira extratos de contas de deposito, a fim de
comprovar a propriedade das Quotas e a qualidade de quotista do FUNDO. A remuneracgao
devida ao ESCRITURADOR sera definida no contrato de prestagdo de servicos a ser firmado
entre as partes e esta incluida na TAXA DE ADMINISTRACAO.

Paragrafo Segundo: A cada Quota corresponderd um voto na Assembleia Geral de Quotistas

do FUNDO.

Paragrafo Terceiro: O quotista ndo podera requerer o resgate de suas Quotas por se tratar de

um fundo fechado.

Paragrafo Quarto: A integralizacdo das Quotas sera efetuada a vista, em moeda corrente

nacional ou, nos termos deste REGULAMENTO, em bens e direitos, sendo que no caso de
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integralizagao em bens e direitos serd necessaria a aprovacao prévia pela Assembleia Geral de
Quotistas da integralizagdo em bens e direitos, bem como do laudo de avaliacdo de tais bens e

direitos pela Assembleia Geral de Quotistas, em observancia ao disposto no Artigo 42, alineas

(h) e (i), abaixo.

Artigo 32. Desde que integralizadas, as Quotas poderdo ser negociadas, exclusivamente, em

mercado de bolsa administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

Paragrafo Unico: Para fins do disposto no caput deste Artigo, as Quotas permanecerdio sob
custodia junto a Central Depositaria da B3, por meio de agente de custodia devidamente

credenciado.
Artigo 33. O titular de Quotas do FUNDO:

(a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os ATIVOS IMOBILIARIOS ou
sobre os ATIVOS FINANCEIROS integrantes do patriménio do FUNDO; e

(b) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
ATIVOS IMOBILIARIOS ou aos ATIVOS FINANCEIROS integrantes do
patrimonio do FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagdo de

pagamento das Quotas que subscrever; e
(c) Estaobrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
CAPITULO IX — DAS EMISSOES DE QUOTAS

Artigo 34. Com vistas a constituicdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR autorizou a primeira

emissao de Quotas, nos termos do Suplemento aprovado pelo Administrador.

Paragrafo Primeiro: As importancias recebidas na integralizagdo de Quotas do FUNDO
deverdo ser depositadas em instituigdo bancéria autorizada a receber depoésitos, em nome do
FUNDO, sendo obrigatdria sua imediata aplicagdo em ATIVOS FINANCEIROS e/ou ATIVOS
IMOBILIARIOS.

Paragrafo Segundo: O FUNDO iniciou suas atividades apos o encerramento do periodo de
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distribuicao das Quotas de primeira emissdo, desde que seja subscrita a quantidade minima de

Quotas, conforme estabelecido no Suplemento.

Paragrafo Terceiro: Caso a quantidade minima de Quotas da primeira emissao prevista no
Paragrafo Segundo acima ndo seja alcancada durante o respectivo prazo de distribui¢do, o
ADMINISTRADOR devera proceder a liquidagdo do FUNDO, obrigando-se a cancelar os

boletins de subscri¢do firmados pelos investidores.

Artigo 35. Na medida em que o GESTOR identifique a necessidade de aportes adicionais de
recursos no FUNDO, seja para captacdo de recursos destinados ao custeio das despesas
recorrentes do FUNDO, para a aquisicdo de ATIVOS e/ou para novos investimentos nos
ATIVOS ja existentes, 0 GESTOR devera recomendar o aporte ao ADMINISTRADOR, que
devera, nos termos do inciso VIII do Art. 15 da Instrucdo CVM 472, aprovar novas emissdes
de quotas até o montante total adicional de, no maximo, R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes
de reais), conforme atualizado anualmente pela variagio positiva do Indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo — IPCA em uma ou mais séries, a critério do
ADMINISTRADOR, bem como seus respectivos termos e condi¢des, conforme Artigo 37
adiante, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral e de alteragdo deste

Regulamento (“EMISSAO AUTORIZADA”), que nio se confundirio com as Quotas

emitidas na Primeira Emissdo ou emissoes posteriores deliberadas pela Assembleia Geral de
Cotistas, conforme o caso. O ADMINISTRADOR devera, por ato proprio, deliberar a
emissdo adicional de quotas, at¢ o montante de quotas e correspondente valor total de
EMISSAO AUTORIZADA, dando conhecimento de cada respectiva emissdo adicional aos

Quotistas por meio de publicacdo de fato relevante.

Artigo 36. Sem prejuizo do disposto acima, por proposta do GESTOR o FUNDO poders,
encerrado o processo de distribuicdo da primeira emissdo, autorizar a realizacdo de novas
emissdes de Quotas, além dos limites estabelecidos em uma EMISSAO AUTORIZADA,
desde que prévia e expressamente aprovado pela Assembleia Geral de Quotistas e, se

aplicavel, depois de obtido o registro na CVM, observado o disposto neste REGULAMENTO.

Artigo 37. A deliberacao da emissdo de novas Quotas devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo e da oferta, as condi¢des de subscrigdo e integralizagdo das Quotas e a destinagdo dos
recursos provenientes da integralizacdo, de modo que o ADMINISTRADOR possa assinar o

Suplemento para cada emissdo e tomar as medidas cabiveis para a efetiva distribuicdo das
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Quotas, observado que:

@

®)

©

@

O valor de emissdao de cada nova Quota sera fixado pela Assembleia Geral de
Quotistas ou por Ato do ADMINISTRADOR, conforme o caso, de acordo com os
critérios apresentados pelo GESTOR, que levardo em consideragdo: (i) o valor

patrimonial das quotas; ou (ii) o valor de mercado das quotas ja emitidas;

Aos quotistas detentores das Quotas na data da Assembleia Geral de Quotistas que
aprovar a nova emissao de Quotas ou do Ato do Administrador, conforme o caso,
fica assegurado o direito de preferéncia na subscri¢ao de Quotas da nova emissao,
na propor¢ao do numero de Quotas que possuirem, direito este concedido para
exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias uteis contando-se da data de
publicagdo de aviso aos quotistas, para exercicio de tal direito, observados os

prazos e procedimentos da B3;

A Assembleia Geral de Quotistas que aprovar a nova emissao de Quotas ou do Ato
do Administrador, conforme o caso, devera fixar a possibilidade ou ndo de haver
subscri¢do parcial, o montante minimo para a subscrigdo das Cotas, a modalidade ¢ o
regime da oferta publica de distribuigdo de tais novas Quotas, bem como a possibilidade

ou nao de cessdo do direito de preferéncia entre Quotistas ou terceiros; e

As Quotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos

das Quotas existentes.

CAPITULO X - DAS OFERTAS PUBLICAS DE QUOTAS DO FUNDO

Artigo 38. As ofertas publicas de emissdes de Quotas do FUNDO se dardo nas condi¢oes

especificadas em ato por escrito do ADMINISTRADOR (em se tratando da primeira emissao
de Quotas do FUNDO ou EMISSAO AUTORIZADA) e nas respectivas atas de Assembleia

Geral de Quotistas (em se tratando de novas emissdes de Quotas do FUNDO), bem como nos

boletins de subscri¢do, de acordo com a legislacao vigente. Tais ofertas publicas dependerdo de

prévio registro na CVM em conformidade com o disposto na ICVM n° 400/03, ou,

alternativamente, serdo realizadas na forma prevista na Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro

de 2009, conforme alterada (“ICVM n°® 476/09”), por meio de distribuicdo publica com

esforgos restritos, caso em que nao havera registro de oferta publica na CVM ou, ainda, por

outra forma que vier a ser autorizada pela CVM.
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Paragrafo Primeiro: Nas emissoes de Quotas, no ato de subscricdo das Quotas, o subscritor
assinara o “Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco” e o boletim de subscricao,
que serdo autenticados pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicao autorizada a processar a

subscricao e integraliza¢do das Quotas.

Paragrafo Segundo: Durante os periodos de ofertas publicas de Quotas do FUNDO estarao
disponiveis ao potencial investidor, ao menos, o exemplar deste REGULAMENTO e, em se
tratando de ofertas publicas registradas na CVM, o exemplar do prospecto da respectiva oferta,
além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricao e
distribuicao, devendo o subscritor declarar (a) ter recebido exemplar deste REGULAMENTO e
do prospecto, quando aplicavel, (b) estar ciente das disposi¢des contidas neste
REGULAMENTO, especialmente aquelas referentes ao objeto e a Politica de Investimentos do
FUNDO, da composicio de carteira do FUNDO, da TAXA DE ADMINISTRACAO e outros
encargos devidos pelo Fundo, e (¢) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme
descritos no prospecto da oferta, bem como da possibilidade de ocorréncia de variagdo e perda
no patrimonio liquido do FUNDO e, consequentemente, de perda, parcial ou total, e até superior

ao capital investido no FUNDO.
Artigo 39. As Quotas eventualmente nao subscritas serdo canceladas pelo ADMINISTRADOR.
CAPITULO XI — DAS TAXAS DE INGRESSO E DE SAIDA

Artigo 40. Nao serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Quotas do FUNDO na
primeira emissdo, sendo que, para as demais emissdes do FUNDO, o ato que aprovar a
emissdo podera deliberar sobre o tema. Nao sera cobrada taxa de saida dos quotistas do

FUNDO.

CAPITULO XII — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
Artigo 41. A Assembleia Geral Ordinaria de Quotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento
e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos

resultados apurados no exercicio social findo.

Artigo 42. O FUNDO, nos termos da legislagdo vigente, devera distribuir aos seus quotistas, no
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minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, a serem pagos na forma deste Regulamento. O resultado a ser distribuido sera apurado sob
o regime de caixa que deduzira as despesas devidas e pagas pelo FUNDO, além de deduzir o
valor das reservas referidas no Artigo 62, infra. Os rendimentos serdo devidos aos titulares de
Quotas que estiverem registrados como tal no fechamento das negociacdes do tltimo dia ttil de
cada més anterior ao da referida distribuicdo de resultados. Em qualquer distribuicdo de
resultados, serd observado o conceito de lucro auferido definido no Paradgrafo Primeiro deste

Artigo.

Paragrafo Primeiro: Entende-se por lucro auferido o produto decorrente do recebimento das
receitas oriundas da locagio dos IMOVEIS, dos valores recebidos pelo FUNDO em razio das
PARTICIPACOES EM SPE ou, ainda, da alienacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, ou dos
direitos creditorios vinculados ou decorrentes dos ATIVOS IMOBILIARIOS, e eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ATIVOS FINANCEIROS, deduzidos o
valor do custo de aquisi¢io do ATIVO IMOBILIARIO ou do ATIVO FINANCEIRO, conforme
0 caso, bem como os custos de cobranga e custos e encargos do FUNDO em geral, valores
compromissados com contratos ja firmados pelo FUNDO, a reserva de contingéncia definida no
Artigo 62 infra e a provisdo das demais despesas previstas neste REGULAMENTO para a
manuten¢do do FUNDO e cumprimento de suas obrigacdes, inclusive as nao cobertas pelos
recursos arrecadados por ocasido da emissao das Quotas, os quais serdo contabilizados conforme
disposto na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, sendo certo que as deducdes
observardo as rubricas contabeis especificas, de forma que o mesmo valor ndo seja deduzido

mais de umavez.

Paragrafo Segundo: Caso o FUNDO possua caixa, o GESTOR poderd recomendar ao
ADMINISTRADOR que distribua rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do
semestre, até¢ o 10° (décimo) dia 1til do més subsequente ao recebimento dos recursos pelo
FUNDO, sendo que eventual saldo de resultados do semestre ndo distribuido a titulo de
antecipacdo devera ser distribuido aos quotistas até o 10° (décimo) dia util subsequente ao

encerramento do respectivo semestre.
CAPITULO XIII — DA ASSEMBLEIA GERAL DE QUOTISTAS

Artigo 43. Compete privativamente a Assembleia Geral de Quotistas, deliberar sobre:
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(@) Demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
(b)  Alteragao deste REGULAMENTO, observado o disposto no Artigo 65infra;
(c)  Destitui¢do ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha deseu substituto;

(d) Emissdo de novas Quotas, bem como a fixagdo do valor de sua emissao, salvo a

hipétese de EMISSAO AUTORIZADA;
(e)  Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformag¢dao do FUNDO;
(f)  Dissolugdo e liquidacao do FUNDO;
(g) Alteragdo do mercado em que as Quotas sdo admitidas a negociagao;
(h)  Aprovacdo de integralizacao de Quotas do FUNDO em bens edireitos;

(1)  Aprecia¢do do laudo de avalia¢do de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
Quotas do FUNDO, desde que aprovada de acordo com a alinea (h) acima, assim
como a fixagdo do prazo méximo para integralizagdo ao patrimonio do FUNDO de

tais bens e direitos oriundos de subscri¢ao de Quotas;

()  Eleicdo e destituicao de representante dos quotistas, em conformidade com o Artigo
54 deste Regulamento, bem como a fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio

de suas atividades, caso aplicavel;
(k) alteragdo da taxa de administracdo nos termos do art. 36 da Instrucdo CVM 472; ¢

(I)  Aprovagdo de operagdes envolvendo conflitos de interesses, nos termos do Artigo

14 deste REGULAMENTO.

Artigo 44. A Assembleia Geral de Quotistas que examinar e deliberar sobre as demonstragdes

financeiras do FUNDO devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o
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término do exercicio social.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral de Quotistas a que se refere o caput desse Artigo
somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias ap6s a disponibiliza¢ao aos quotistas das

demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio social encerrado.

Paragrafo Segundo: A Assembleia Geral de Quotistas a que comparecerem todos os quotistas
podera dispensar a observancia do prazo estabelecido no Pardgrafo anterior, desde que o faca

por unanimidade.

Artigo 45. Compete a0 ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral de Quotistas poderd também ser convocada
diretamente por quotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Quotas emitidas
pelo FUNDO ou pelo representante dos quotistas, quando o ADMINISTRADOR nao atender,
no prazo de 10 (dez) dias tuteis contados de seu recebimento, o pedido de convocacao que

apresentar, devidamente fundamentado com a indicacdo das matérias a serem tratadas.

Paragrafo Segundo: Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os quotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Quotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de quotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclusao de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria,

que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo Terceiro: O pedido de que trata o § 2° acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2°
do art. 19-A da ICVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data

de convocagao da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo Quarto: O percentual de que trata o § 2° acima devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de quotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral
Ordinaria.

Artigo 46. A convocagdo da Assembleia Geral de Quotistas sera feita por correspondéncia ou
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correio eletronico com comprovagao de recebimento encaminhada a cada quotista.

Paragrafo Primeiro: Da convocagdo constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera

realizada a Assembleia Geral de Quotistas, bem como a ordem do dia.

Paragrafo Segundo: A convocagdo da Assembleia Geral de Quotistas deverd ser feita

respeitados os seguintes prazos:

(@ 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias;

€

(b) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais

Extraordinarias.

Paragrafo Terceiro: A Assembleia Geral de Quotistas serd realizada na sede do
ADMNISTRADOR localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo. Quando a
Assembleia Geral de Quotistas ndo for realizada no escritorio do ADMINISTRADOR
localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, as comunicagdes enviadas aos quotistas

devem indicar, com clareza, o local dareunido.

Paragrafo Quarto: O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o quotista pode examinar
os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de

Quotistas.

Paragrafo Quinto: A presencga da totalidade dos quotistas em qualquer Assembleia Geral de

Quotistas supre eventual falta de sua convocagao.

Artigo 47. O ADMINISTRADOR deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios
ao exercicio informado do direito de voto, em sua sede e em sua pagina na rede mundial de
computadores, na data de convocagdo da Assembleia Geral de Quotistas e manté-los 14 até a

realizagcdo da Assembleia Geral de Quotistas respectiva.

Artigo 48. A Assembleia Geral de Quotistas serd instalada com a presenca de qualquer nimero

de quotistas.
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Artigo 49. As decisdes em Assembleia Geral de Quotistas serdo tomadas por maioria dos
quotistas presentes (“Maioria Simples™), correspondendo a cada Quota um voto, excetuadas as

hipoteses de quorum qualificado previstas nos Paragrafos abaixo.

Pariagrafo Unico: Dependem da aprovagio por Maioria Simples e, cumulativamente, de
quotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) quotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) quotistas (“Quorum
Qualificado”), as deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragcdo deste Regulamento,
inclusive para alteracdo dos prestadores de servico do Fundo previstos no Regulamento; (ii)
destituicao ou substituigdo do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto; (iii) fusdo,
incorporagao, cisao ou transformagao do FUNDO; (iv) dissolucdo e liquidagdo do FUNDO,
desde que nao prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipotese de deliberagdo de
alienacdo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v)
apreciagdo de laudos de avaliagdo de bens iméveis ou direitos a ele relativos utilizados para
integralizacdo de cotas do FUNDQO; (vi) deliberagdo sobre os atos que caracterizem conflito de
interesse entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR ou entre o FUNDO e o seu GESTOR, que
dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da assembleia geral de quotistas; e (vii)

alteracao da taxa de administragao nos termos do art. 36 da Instrucdo CVM n° 472/08.
Artigo 50. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Quotistas os quotistas inscritos no
livro de “Registro de Quotistas” na data da convocagdo da Assembleia Geral de Quotistas ou,
nas hipoteses de dispensa de convocagdo, os quotistas inscritos no livro de “Registro de
Quotistas” na data da realizagdo da Assembleia Geral de Quotista, bem como, em qualquer caso,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
Artigo 51. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Quotistas:

(@ O ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR;

(b)  Os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR oudo GESTOR;

(c) Empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e

funcionarios;
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(d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

(¢) O quotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagao de bens de sua

propriedade que concorram para a formagao do patrimonio do FUNDO; e

(H O quotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO, ou com o interesse do

ADMINISTRADOR ou do GESTOR.
Paragrafo Unico: Nio se aplica a vedagio prevista neste Artigo quando:

(@) Os tnicos quotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nas alineas (a) a (f)

do caput deste Artigo;

(b) Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais quotistas presentes na
Assembleia Geral de Quotistas e manifestada na propria Assembleia Geral de
Quotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a

Assembleia Geral de Quotistas em que se dara a permissao de voto;

(¢c) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2°
do art. 12 da Instru¢do CVM n° 472/08.

Artigo 52. As deliberacdes da Assembleia Geral de Quotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizado em carta ou correio eletronico (e-mail) dirigido pelo
ADMINISTRADOR a cada quotista, para resposta no prazo maximo de 15 (quinze) dias para
deliberagdes de competéncia de Assembleia Geral Extraordinaria e de 30 (trinta) dias para
deliberagoes de competéncia de Assembleia Geral Ordinaria, desde que observadas as

formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, [ e Il da Instru¢do CVM n° 472/08.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessérios ao

exercicio do direito de voto.

Artigo 53. Sempre que possivel, a critério do GESTOR e do ADMINISTRADOR, e desde que

haja previsdao no edital de convocagdo, os quotistas também poderdo votar por meio de
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comunicagdo escrita ou eletronica, nos termos da respectiva convocacdo. Neste caso, serao
computados tanto os votos manifestados pessoalmente na Assembleia Geral de Quotistas, se

houver, e os manifestados por comunicagao escrita oueletronica.

Artigo 54. O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos quotistas, pedido de procuracao,

mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado.

Paragrafo Primeiro: O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a)
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao
quotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicacao de

outro procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todos os quotistas.

Paragrafo Segundo: E facultado a quotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio
pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da ICVM n° 472/08 aos demais quotistas do
FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do quotista signatario do
pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os quotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo Terceiro: O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais quotistas o pedido
para outorga de procura¢do em nome do quotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados

da data da solicitagao.

Paragrafo Quarto: Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo

ADMINISTRADOR, em nome de quotistas, serdo arcados pelo FUNDO.
CAPITULO XIV — DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS

Artigo 55. A Assembleia Geral de Quotistas poderd, a qualquer momento, nomear até 3 (trés)
representantes para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou dos
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos quotistas, com a observancia

dos seguintes requisitos:

(@ Ser quotista do FUNDO;

36



€rx

(b) Nao exercer cargo ou fungdo do ADMINISTRADOR ou de controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de

qualquer natureza;

(©) Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos iméveis que

constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(d) Nao ser administrador, gestor ou representante de quotistas de outros fundos de

investimento imobiliario;

(€ Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO e/ou com o

ADMINISTRADOR ou o0 GESTOR; e

(H Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral de Quotistas que deliberar a nomeacdo do
representante de quotistas devera fixar-lhe mandato, podendo prever inclusive, hipotese de
renovacao automatica do mandato até que ocorra nova nomeagdo. Ocorrendo a vacancia por
qualquer motivo, a Assembleia Geral de Quotistas devera ser convocada, no prazo maximo de

30 (trinta) dias, para a escolha do novo representante.
Paragrafo Segundo: A funcdo de representante dos quotistas ¢ indelegavel.

Paragrafo Terceiro: Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de quotistas, devem ser disponibilizados nos termos do Artigo 46 deste

Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

(@) Declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da ICVM

n® 472/08; e
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Nome, idade, profissdao, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a funcdo de
representante de quotista e a data de elei¢do e de término do mandato, descricdo de
eventual condenacdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas

penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da ICVM n° 472/08.

Paragrafo Quarto: Aplicam-se ao GESTOR as mesmas vedacdes expressas na alinea (b) deste

Artigo.

Artigo 56. Compete ao representante dos quotistas:

(@)

®)

©

d

©

®)

Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres

legais e regulamentares;
Emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissao de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do art. 30 da ICVM n® 472/08 —, transformagao, incorporagao,
fusdo ou cisdo do FUNDO;

Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a prote¢do dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros,

fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

Analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo FUNDO;

Examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre

elas opinar;

Elaborar relatério que contenha, no minimo:

(1) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

38



€rx

(1) indicagdo da quantidade de cotas de emissao do FUNDO detida por cada um

dos representantes de quotistas;
(iif)despesas incorridas no exercicio de suas atividades;e

(iv)opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulério cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da ICVM n° 472/08, fazendo constar do seu
parecer as informacdes complementares que julgar necessdrias ou uteis a

deliberacdo daassembleia geral;
(v) exercer essas atribui¢oes durante a liquidagao do FUNDO;e

(vi)fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo habil todas as informagdes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da ICVM n°

472/08.

Paragrafo Primeiro: O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicacao por escrito,
a colocar a disposi¢ao dos representantes dos quotistas, em no maximo, 90 (noventa) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstragoes financeiras € o formulario de que

trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo 55.

Paragrafo Segundo: Os representantes de quotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR

esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

Paragrafo Terceiro: Os pareceres e opinides dos representantes de quotistas deverdo ser
encaminhados a0 ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo 56
e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda
a divulgacao nos termos dos artigos. 40 e 42 da Instrugao CVM n° 472/08.

Artigo 57. Os representantes de quotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO

e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos quotistas.

Paragrafo Unico: Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes

de quotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente
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de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Artigo 58. Os representantes de quotistas t€ém os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos
termos do art. 33 da ICVM n° 472/08.

Artigo 59. Os representantes de quotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do

FUNDO.
CAPITULO XV —DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 60. Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas que lhe serdo debitadas

pelo ADMINISTRADOR:

(i) TAXA DE ADMINISTRACAO e TAXA DE PERFORMANCE conforme prevista
neste REGULAMENTO:;

(i) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstragoes financeiras do FUNDO;

(i) taxas, impostos, ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes que compdem o patrimonio

do FUNDO;

(iv) gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢ao e publicacdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos Quotistas, inclusive comunicac¢des aos Quotistas

previstas neste REGULAMENTO ou na Instrugdo CVM n° 472;

(v)  despesas com a distribuicdo primaria de Quotas e com a contratagdo de formador de

mercado para as Quotas do FUNDO;

(vi) despesas com admissdo de Quotas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo

organizado de valores mobilidrios, se for o caso;

(vil) comissdes, emolumentos, e quaisquer outras despesas relativas as operacdes efetuadas

em nome e beneficio do FUNDO, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagao ou
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arrendamento dos IMOVEIS que componham o patriménio do FUNDO;

(viii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenacao
eventualmente imposta ao FUNDO ou decorrente de assessoria legal na aquisicao dos bens
imdveis, na sua legalizacdo, nos contratos de locacdo e nos contratos de construcio e

desenvolvimento imobiliario;

(ix) as despesas de qualquer natureza inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagdo, cisao,
transformac¢do ou liquidacdo do FUNDO e a realizacdo de Assembleia Geral de Quotistas,
assim como os honorarios e despesas relacionadas as atividades dos representantes dos

Quotistas; e

(x) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias, nos termos da

regulamentacao aplicavel e deste REGULAMENTO.

Paragrafo unico: Correrdo por conta do ADMINISTRADOR quaisquer despesas nao previstas
neste artigo, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, a seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos direitos sobre os ATIVOS
IMOBILIARIOS integrantes do patriménio do FUNDO, caso venha ele a renunciar as suas
fungdes como ADMINISTRADOR deste FUNDO ou entre em processo de liquidagao

CAPITULO XVI — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 61. O exercicio social do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando
serdao levantadas as demonstra¢des financeiras relativas ao periodo findo, exceto em relagio ao
primeiro ano de funcionamento do FUNDO, quando o exercicio social sera encerrado em

periodo inferior a 12 (doze) meses, na data prevista no Paragrafo Primeiro deste Artigo.

Paragrafo Primeiro: A data do encerramento do exercicio social do FUNDO sera no dia 31 de

dezembro de cada ano.

Paragrafo Segundo: As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas
contabeis especificas expedidas pela CVM e, se aplicavel, pelo Plano Contabil das Instituicdes

do Sistema Financeiro Nacional — COSIF, e serdo auditadas anualmente, por auditor
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independente registrado na CVM. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da
exatidao contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a
verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte do

ADMINISTRADOR.

Paragrafo Terceiro: As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que

serdo investidos os recursos do FUNDO.

Paragrafo Quarto: O FUNDO deve ter escrituracdo contabil destacada da do
ADMINISTRADOR.

Artigo 62. Para arcar com as despesas extraordinarias dos ATIVOS IMOBILIARIOS
integrantes do patriménio do Fundo, se houver, sera formada uma reserva de contingéncia para
a satisfacdo de eventuais passivos ou contingéncias que venham ou possam vir a ser suportados

pelo FUNDO.

Paragrafo Unico: O valor da reserva de contingéncia sera correspondente a até 5% (cinco por
cento) do resultado liquido mensal apurado na forma deste REGULAMENTO. Adicionalmente,

poderdo ser constituidas outras reservas, por determinagao da Assembleia Geral de Quotistas.
CAPITULO XVII — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 63. O ADMINISTRADOR deve prestar aos quotistas, ao mercado em geral, a CVM e
ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as

informacdes obrigatorias exigidas pela ICVM n° 472/08:

CAPITULO XVIII — DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 64. Caberd a Assembleia Geral de Quotistas que deliberar afirmativamente pela
dissolugcdo do FUNDO, determinar a forma de sua liquidacao, podendo, ainda, autorizar que,
antes de ultimada a liquidacdo e depois de quitadas todas as obrigacdes, se facam rateios entre

0s quotistas em prazo a ser definido, na propor¢ao em que se forem liquidando os ATIVOS
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FINANCEIROS ¢ os ATIVOS IMOBILIARIOS do FUNDO.

Paragrafo Primeiro: Os quotistas participarao dos rateios autorizados e de todo e qualquer
outro pagamento feito por conta da liquidagdo do FUNDO na proporcao de suas respectivas

participagdes no patriménio do FUNDO quando deliberada a sua dissolugao.

Paragrafo Segundo: A liquidacdo do FUNDO serd feita, necessaria e obrigatoriamente, pelo
ADMINISTRADOR, sendo vedado a Assembleia Geral de Quotistas deliberar pela

transferéncia dessa atribui¢do para quem quer que seja.

Paragrafo Terceiro: Uma vez aprovada a liquidag@o ou dissolu¢do do FUNDO, o valor do
patrimonio sera, apds a alienagio dos ATIVOS IMOBILIARIOS ¢ ATIVOS FINANCEIROS e
o pagamento de todas as dividas, despesas e encargos inerentes a0 FUNDO, partilhado entre os
quotistas na propor¢do de suas Quotas, no prazo de até¢ 30 (trinta) dias, contados da data da
aprovacao da liquidagdo ou da dissolu¢do do FUNDO. Findo este prazo, se ainda houver
ATIVOS IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS na carteira do FUNDO e a Assembleia
Geral de Quotistas nao chegar a acordo comum referente aos procedimentos de rateio e entrega
desses ativos para fins de pagamento de resgate das Quotas, o pagamento do resgate podera se
dar por meio da entrega de ATIVOS IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS do FUNDO

aos quotistas.

Paragrafo Quarto: Nos termos do Paragrafo Terceiro deste Artigo, na hipotese de o
ADMINISTRADOR encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ATIVOS
IMOBILIARIOS que compdem a carteira do FUNDO, tais ATIVOS IMOBILIARIOS serdo
dados em pagamento aos quotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal
de cada condomino sera calculada de acordo com a propor¢do de Quotas detidas
individualmente pelos titulares sobre o valor total das Quotas em circulagdo a época. Apos a
constituicdo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em
relagdo as responsabilidades estabelecidas neste REGULAMENTO, ficando autorizado a

liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.

Paragrafo Quinto: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o
ADMINISTRADOR devera notificar os quotistas para que os quotistas elejam o administrador
para o referido condominio dos ativos, na forma do Artigo 1.323 e seguintes do Codigo Civil

Brasileiro, informando a propor¢ao a que cada quotista fara jus, sem que isso represente qualquer
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isen¢do de responsabilidade do ADMINISTRADOR perante os quotistas até a constituicao do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos quotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que
tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes aos condominios previstas no Codigo

Civil Brasileiro.

Paragrafo Sexto: Caso os titulares das Quotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido no Paragrafo acima, esta fun¢do sera exercida pelo titular de Quotas que

detenha o maior numero de Quotas em circulagao.

Paragrafo Sétimo: O custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos
documentos dos ATIVOS IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS integrantes da carteira
do FUNDO pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida
no Paragrafo Quinto acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos quotistas
indicard, ao ADMINISTRADOR e ao custodiante, data, hora e local para que seja feita a
entrega dos referidos documentos aos quotistas. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR,
inclusive por requerimento do custodiante, promovera a consigna¢do de tais documentos na

forma do Artigo 334 do Cédigo CivilBrasileiro.

Artigo 64. Nas hipdteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir
relatorio sobre a demonstracdo da movimentagdo do patrimoénio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidag@o.

Paragrafo Primeiro: Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
FUNDO anélise do auditor independente quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao
efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como

quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo Segundo: Apods a partilha do ativo do FUNDO, o ADMINISTRADOR devera
promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da

seguinte documentacao:

(@ No prazo de 15 (quinze)dias:
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(1) O termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento
integral aos quotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Quotistas que tenha deliberado a

liquidacao do FUNDO, quando for o caso;e
(i) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

(b) No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patrimonio do
FUNDO a que se refere o caput deste Artigo, acompanhada do relatério do auditor

independente.
CAPITULO XIX — DA ALTERACAO DO REGULAMENTO

Artigo 65. A alteracdo deste REGULAMENTO somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral de Quotistas ou do Ato do
ADMINISTRADOR, conforme o caso, com o inteiro teor das deliberagcdes, e do
REGULAMENTO consolidado do FUNDO.

Artigo 66.0 Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral,
sempre que tal alteracdo: I — decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a
negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de
convénio com a CVM; II — for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais
do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servigos do FUNDO, tais como alteracdo na
razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e I1I — envolver

reducdo das taxas de administragdo, de custddia ou de performance.

Paragrafo Unico: As alteracdes referidas no caput deste Artigo devem ser comunicadas pelo
ADMINISTRADOR aos quotistas, por correspondéncia ou correio eletronico, no prazo de até

30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

CAPITULO XX — DAS DISPOSICOES FINAIS
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Artigo 67. Para fins do disposto neste REGULAMENTO, considera-se o correio eletronico uma
forma de correspondéncia vélida entre 0 ADMINISTRADOR e os quotistas, inclusive para

convocacao de Assembleias Gerais de Quotistas e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico: O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput deste Artigo
depende de anuéncia do quotista, cabendo ao ADMINISTRADOR a responsabilidade da guarda

de referida autorizagao.

Artigo 68. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste REGULAMENTO
ou decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Quotistas coincidir com (a) sabado ou
domingo; (b) dia em que os bancos estejam autorizados a fechar na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo; e/ou (c) feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigagdo sera

prorrogada para o proximo diautil.

Paragrafo Unico: Para fins do disposto neste REGULAMENTO considera-se dia til qualquer dia
exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii)

aqueles sem expediente na B3..

Artigo 69. A subscricdo de Quotas pelo investidor, ou a sua aquisi¢ao no mercado secundario,
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia com todas as
disposi¢des do presente REGULAMENTO, a cujo cumprimento estard automaticamente

obrigado a partir da subscrigdo ou aquisi¢ao das Quotas.

Artigo 70. Informagdes e documentos relativos ao FUNDO podem ser obtidos junto ao
ADMINISTRADOR, em sua sede mencionada no Paragrafo Primeiro do Artigo 1° ou no site

https://www.brltrust.com.br, em como na CVM, no site www.cvm.gov.br e no site do mercado

onde as cotas do FUNDO estdo negociadas.

Artigo 71. Nao havera restrigdes quanto ao limite maximo de propriedade de Quotas do FUNDO
por um unico investidor. Fica ressalvado que, (i) se o FUNDO aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, quotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das Quotas, 0o FUNDO passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas; e (i) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade

das cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
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recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDO, por determinado quotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido quotista,
da isenc¢ao no pagamento de IR sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuigao

realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislagao tributaria em vigor.

Paragrafo Unico: O ADMINISTRADOR nao sera responsavel, assim como ndo possui meios
de evitar os impactos mencionados nos incisos “i” e “ii”” deste artigo 71, e/ou decorrentes de
alteracdo na legislagao tributéria aplicavel ao FUNDO, a seus quotistas e/ou aos investimentos

no FUNDO.
Artigo 72. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa

rentincia a qualquer outro por mais privilegiado que possa ser, para quaisquer agdes ou processos

judiciais relativos ao FUNDO ou a questdes e controvérsias oriundas deste REGULAMENTO.
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ANEXO1

MODELO DE SUPLEMENTO PARA COTAS DO
TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maiuscula, no singular ou no

plural, terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é

parte integrante e inseparavel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

CARACTERISTICAS DA [+]* EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Numero da Emissdo

Data de Emissao

Coordenador Lider

Estruturador

Assessor Legal

Classes de Cotas

Quantidade de Cotas

Preco de Emissao

Custo Unitario da Oferta

Preco de Integralizacio:

Montante Total da Emissao

Colocacgao Parcial

Publico Alvo

Valor Minimo ou Maximo de

Investimento por Investidor

Prazo da Oferta

Negociagao

Distribuicao

Integralizagao das Cotas
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CARACTERISTICAS DA 1* EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Numero da Emissao

1* Emissdo.

Data de Emissao

A data da primeira integralizagcdo das Cotas.

Coordenador Lider

Administradora

Estruturador

TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA.,

Assessor Legal

Lacaz Martins, Pereira Neto, Gurevich & Schoueri

Advogados
Classes de Cotas Classe Unica.
Quantidade de Cotas 2.600.000
Prego de Emissdo R$ 100,00

Custo Unitario da Oferta

Até 1,50% do valor da Cota de Emissdo, totalizando o
valor de R$1,50 (um real e cinquenta centavos) por cota a

ser paga pelos investidores adicionalmente ao Preco por

Cota.
Preco de Integralizagdo: R$ 101,50
Montante Total da Emissao R$ 260.000.000,00
Colocagao Parcial R$ 30.000.000,00

Publico Alvo

Investidores Profissionais

Valor Minimo ou Maximo de

Investimento por Investidor

Nao ha

Prazo da Oferta

A subscricdo ou aquisi¢do dos valores mobiliarios objeto da
oferta de distribuigdo deve ser realizada no prazo maximo de
24 (vinte e quatro) meses, contado da data de inicio da oferta.
Caso a oferta publica distribuida com esforgos restritos nao
seja encerrada dentro de 6 (seis) meses de seu inicio, o
intermedidrio lider devera realizar a comunicagdo a CVM com
0s dados entao

disponiveis, = complementando-os

semestralmente até o encerramento

Negociagdo

Apbs o encerramento da oferta, as cotas serdo admitidas a
negociagdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”),

observadas as restrigdes legais e regulatorias.

Distribuigdo

As Cotas serfo subscritas utilizando-se os procedimentos do

sistema DDA, administrado pela B3.

Integralizagdo das Cotas

As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, pelo Pre¢o de Emissao, acrescido do Custo

Unitario da Oferta.

49




€rx



