Sao Paulo, 30 de setembro de 2019.

A

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Antonio Prado, n.° 48

Sao Paulo, SP

At.:  Superintendéncia de Listagem e Supervisao de Emissores

Sra. Ana Lucia Pereira

Ref.: Oficio 885/2019 - SLS (“Oficio”)

Assunto: Resposta a Solicitacdo de Informagées Adicionais - Fato Relevante do TRX REAL ESTATE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”), divulgado em 26.09.2019 (“Resposta”).

Prezados Senhores,

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151, 19° Andar (Parte), Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato representado na
forma de seu Estatuto Social (“Administrador”), vem, respeitosamente, a presenca dessa r. Instituicao,

em atencao ao Oficio acima referenciado, expor o que segue.

O Administrador recebeu, em 27 de setembro de 2019 solicitacdo da B3 acerca do Fato Relevante divulgado
em 26 de setembro de 2019:



BOLSA
SALCAD

27 de setembro de 2019
885/2019 - SLS

BRL TRUST DTVW: S.A.
At. Sr. Danilo Christofaro Barbieri
Diretor Responsavel do Trx Real Estate Fundo de Investimento imobiliario - Fli

Ref.: Solicitagao de informacgdes adicionais — fato relevante
Prezado Senhor,

Considerando o fato relevante de 26/09/2018, solicitamos informar, até 30/09/2018, o
reflexo nas futuras distribuicdes de rendimentos do Fundo, decorrentes da celebragdo do
Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Bem Imével com a Q4

Empreendimentos e Participagtes Ltda. e do Contrato de Locac&o com a Camil Alimenios
S.A

Por meio do referido Oficio, esta r. Instituicao nos solicitou, “considerando o fato relevante de
26/09/2019, informar, até 30/09/2019, o reflexo nas futuras distribuicées de rendimentos do Fundo,
decorrentes da celebracao do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Bem
Imével com a Q4 Empreendimentos e Participacoes Ltda e do Contrato de Loca¢do com a Camil

Alimentos S.A.”

Inicialmente, é importante esclarecer que o Fundo foi constituido em 21 de agosto de 2017, mas

encontrava-se em fase pré-operacional, ou seja, nao havia iniciado suas operacoes.

Recentemente, o regulamento do Fundo foi alterado de modo a revitaliza-lo e possibilitar o inicio das suas
operacoes. Neste contexto, o Fundo foi listado nesta r. Instituicao tendo suas cotas admitidas a negociacao
com o Oficio 354/2019 - DIE de 20 de agosto de 2019. Além disto, e imediatamente apos estes movimentos
(alteracao do regulamento e listagem do Fundo), o Fundo iniciou processo de emissao de cotas e captacao
de recursos por meio de oferta pUblica de valores mobiliarios distribuida com esforcos restritos, nos termos

da ICVM 476/2009, a qual ainda se encontra em curso.

Até o presente momento o Fundo nao possui nenhum capital social integralizado e nenhum ativo constante
em sua carteira. Por estes motivos, e especialmente pelo fato de que a aquisicao do imovel da Q4

Empreendimento e Participacdes Ltda e a celebracao do Contrato de Locacao com a Camil Alimentos S.A.



estao sujeitas a superacao de certas condicdes precedentes, expressas nos documentos da operacao e que
podem ocorrer ou ndo, dentre elas o sucesso na captacao dos recursos por meio da oferta publica ainda

em andamento, em montante suficiente para compra do imovel.

Desta forma, o Administrador, em conjunto com o Gestor do Fundo entenderam por bem nao divulgar
neste momento o reflexo nas futuras distribuicées de rendimentos do Fundo. Mesmo porque o reflexo nas
futuras distribuicées de rendimentos do Fundo vai depender do volume total que vier a ser capitado, o
que somente sera conhecido ao final da oferta publica, versus o valor despendido pelo Fundo para a
compra do imével. As informacdes detalhadas e finais sobre o reflexo nas futuras distribuicoes de
rendimentos do Fundo seriam divulgadas apos a conclusao do processo de captacao de recursos (montante
em que se sabera o volume total capitado) e contra a efetiva aquisicao do imovel (por meio da escritura
publica de venda e compra) e celebracao efetiva do Contrato de Locacao, ocasiao em que o Administrador
divulgaria novo Fato Relevante, comunicando aos cotista e ao mercado nao sé a conclusao da aquisicao
do imdvel e a assinatura do Contrato de Locacdao, mas também os reflexos nas futuras distribuicoes de

rendimentos do Fundo.

Sem prejuizo do quanto acima exposto, em transparéncia ao mercado e respeito aos potenciais
investidores do Fundo e, considerando exclusivamente que até o presente momento (i) o Fundo possui
apenas um boletim de subscricdo assinado no valor de RS 54.999.906,50, cujos recursos ainda nao foram
integralizados pelo cotista, e (ii) que os custos totais relacionados a compra do imovel (preco de aquisicao
e despesas acessorias - honorarios advocaticios, imposto de transmissao, emolumentos com lavratura e
registro da escritura publica) serao de aproximadamente RS 52.789.312,34 (cinquenta e dois milhdes,
setecentos e oitenta e nove mil, trezentos e doze reais e trinta e quatro centavos), pode-se afirmar que,
neste momento, a expectativa de rendimento ao més sera de aproximadamente entre RS 0,60 a RS 0,63

por cota ao més.
Tal estimativa, contudo, pode sofrer variacado em funcao do volume total de recursos que vier a ser
captado pelo Fundo até o encerramento da oferta publica em curso e, ainda, da eventual aquisicao de

outros imoveis, conforme previsto nos documentos da oferta.

Sendo o que nos cumpria para 0 momento, colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos

adicionais que se facam necessarios.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.



