trx

TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF sob o n© 28.548.288/0001-52
Codigo de Negociacao das Cotas na B3: TRXF11

FATO RELEVANTE
TRX Real Estate FII Celebra Compromisso de Compra e Venda para
Aquisicao e Posterior Locacao de 43 Imdveis ao Pao de Acglcar, ao Assai
Atacadista, ao Mercado Extra e ao Extra Hipermercados

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151, 19° Andar (Parte),
Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissao
de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011, e TRX GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n® 1.507, 6° andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.362.610/0001-87, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de gestdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 11.864, de 04 de agosto de 2011,
na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) e instituicdo gestora (“Gestora”),
respectivamente, do TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no
CNPJ/MF sob o n°© 28.548.288/0001-52 (“"Fundo”), servem-se do presente para comunicar aos cotistas
do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral, nos termos da Instrucdo CVM n© 472, de 31.10.2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), que:

O Fundo, por si e por meio de outros veiculos de investimentos por si controlados, celebrou o
“Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imdveis e de Instituicdo de Direito Real
de Superficie, Sob CondicGes Suspensivas e Outras Avencas” ("CVC") com a COMPANHIA BRASILEIRA
DE DISTRIBUIGCAO (“"CBD") e com a SENDAS DISTRIBUIDORA S.A. ("SENDAS” e em conjunto com CBD,
o “Grupo P3o de Acucar”), tendo por objeto a compra de 43 (quarenta e trés) imoveis localizados nos
Estados de Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Mato Grosso do Sul, Distrito Federal, Goias, Bahia, Sergipe,
Pernambuco, Piaui e Paraiba (“Imodveis”), pelo valor total de R$ 1.245.885.000,00 (um bilhdo, duzentos
e quarenta e cinco milhdes, oitocentos e oitenta e cinco mil reais), para posterior locacdo de tais Imdveis
ao P3o de Acucar, ao Assai Atacadista, ao Mercado Extra e ao Extra Hipermercados, pelo prazo de 15
(quinze) anos e conforme demais termos e condigdes previstos na minuta do “Instrumento Particular de
Contrato de Locagdao de Bem Imovel Ndo Residencial” de cada um dos Imoveis, ja negociada com o Grupo
P&o de Aclcar e que se encontra anexa ao CVC (individualmente “Contrato de Locacdo” e em conjunto
“Contratos de Locacdo”).

Os Contratos de Locagdo serao celebrados na modalidade "sale and leaseback”, com penalidade por
rescisdo antecipada equivalente ao saldo devedor integral de cada Contrato de Locagdo rescindido
antecipadamente e sem possibilidade de acdo revisional de aluguel durante o prazo de vigéncia inicial de
cada Contrato de Locagdao, conforme termos e condigdes previstos na minuta dos Contratos de Locagao.

Os Imoveis sdo lojas varejistas e atacadistas operadas atualmente pelo Grupo Pdo de Agucar sob as

bandeiras “P3ao de Acucar”, “Assai Atacadista”, “Mercado Extra” e “Extra Hipermercados” em diversas
cidades dos Estados acima citados.
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A Administradora e a Gestora comunicam ainda que o Fundo pagou na presente data a titulo de sinal o
valor de R$ 10.000.000,00 (dez milhGes de reais) e que a efetivacdo da aquisicdo dos Imdveis esta
condicionada a superacao de certas condigdes suspensivas (“CondicSes Suspensivas”) previstas no CVC,
as quais devem ser superadas até o dia 16/04/2020. A Administradora e a Gestora comunicam, por fim,
gue, uma vez superadas as Condigbes Suspensivas, a aquisicdo dos Imdveis sera consumada por meio
da celebracdo dos documentos de aquisicao definitivos e dos Contratos de Locacdo dos Imoéveis, quando
entdo dar-se-a inicio aos prazos de vigéncia dos Contratos de Locagao.

Considerando que o valor da transacdo pode sofrer eventuais ajustes até a celebracdo dos documentos
de aquisicao definitivos e assinatura dos Contratos de Locagdao, em funcdao de determinadas condicdes
previstas no CVC, a Administradora e a Gestora informam que, t3o logo possuam todas as informacdes
definitivas da transacgdo, divulgardo novo Fato Relevante informando o impacto financeiro na renda
mensal do Fundo.

Por fim, a Administradora e a Gestora esclarecem que, uma vez concluida a presente transacdo, por meio
da celebracdo dos documentos de aquisicdo definitivos e dos Contratos de Locacdo dos Iméveis, o Fundo
terd um impacto representativo nos seus principais indicadores, conforme tabela abaixo:

INDICADORES ATUAL TRXF11 POS OPERAGCAO
VALOR PATRIMONIAL DOS ATIVOS (R$) 240.000.000,00 1.500.000.000,00
NUMERO DE ATIVOS 4 47
PRESENCA EM N° DE ESTADOS 3 11
PRESENCA EM N° DE CIDADES 3 30

ABL (M2) 85.931,25 383.372,25
AREA DE TERRENO (M2) 178.708,79 720.383,79

ESTE COMUNICADO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A
DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA
OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E
FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

Sao Paulo, 05 de margo de 2020.
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BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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