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PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

DO TRXF11

OBJETIVO

Fundo de Investimento Imobiliario com foco na distribuicao de renda e dividendos
aos seus cotistas através de uma gestao ativa que busca maximizar seu retorno
por meio da aquisicao, do desenvolvimento e da venda de imoveis locados
preferencialmente para grandes empresas com contratos de longo prazo.

INFORMACOES BASICAS

Nome:
TRX Real Estate FlI

CNPJ:
28.548.288/0001-52

Data de Inicio:
15/10/2019

Administrador e Custodiante:
BRL Trust Investimentos

Taxa de Administracao:
1,00% a.a. sobre o valor de mercado

Prazo:
Indeterminado

Publico Alvo:
Investidores em Geral

Gestor:
TRX Gestora de Recursos

Consultor Imobiliario:
TRX Desenvolvimento Imobiliario

Taxa de Performance:

20% sobre o excesso dos
rendimentos distribuidos em relacao
ao IPCA + 6% a.a.

COTAS, VALORES PATRIMONIAL E DE MERCADO E VACANCIA*

Cotas Emitidas:
11.992.687

N©° de Cotistas:

Vacancia Fisica
0,0% 0,0%

*Data Base: 31/05/2023
Relatdrio Gerencial | TRXF11

Valor Patrimonial:
R$ 1.247.976.528,63

Cota Patrimonial:
94.861 R$ 104,06

Vacancia Financeira:

Valor de Mercado:
R$ 1.251.197.034,71

Cota de Mercado:
R$ 104,33
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DESTAQUES

DO MES

4 ASSINATURA DE CONTRATO DE VENDA DA
LOJA PAO DE ACUCAR - INDAIATUBA/SP

No dia 22 de maio, foi comunicada a assinatura de Contrato
com o objetivo de venda da Loja Pao de Acucar -
Indaiatuba/SP

O valor da transacdo é de R$ 36.300.000,00, o que pode
representar um lucro de aproximadamente R$ 5.165.000,00,
R$ 0,43 por cota, e uma TIR de 17,50% ao ano

CONCLUSAO DA AQUISICAO DE TERRENO E
L/ INICIO DAS OBRAS DA NOVA LOJA OBRAMAX
‘ EM SUZANO/SP

No dia 26 de maio, foi comunicada a aquisicao de terreno em
Suzano/SP, cidade da regido metropolitana de Sao Paulo, e o
inicio das obras para o desenvolvimento da nova loja da
Obramax na cidade.

A partir da aquisicao, o Fundo passou a receber aluguel
provisorio, que sera devido até que as obras sejam
concluidas e a loja inaugurada

3 DISTRIBUICAO MENSAL
iy R$ 0,85 por cota, que representa um Dividend VYield
anualizado de 9,78% sobre a cota de mercado de R$ 104,33

Pagamento sera realizado em 15/06/2023 aos investidores
detentores de cotas no dia 31/05/2023

PRINCIPAIS NUMEROS DO TRXF11*

Area Bruta Locavel (ABL) Total: Valor Patrimonial por m2:
511.617,77 m? Imoveis Logisticos: R$ 3.292,96

. L. Imdveis Varejo: R$ 4.809,57
Numero de Imoveis:

52 imdveis - ~

Valor Medio de Locacao por m?:
Localizacao dos Imadveis: Imoveis Logisticos: R$ 20,81
Portfdlio distribuido em 13 estados Imodveis Varejo: R$ 29,05

*Participacdo nos imdveis direta e indiretamente através do TRXB11.
Data Base: 31/05/2023
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CONSIDERACOES

DO TIME DE GESTAOQ

MERCADOS

Maio foi mais um més de forte valorizacao para o IFIX.
Depois da alta de +3,52% no més de abril, o principal
indice de fundos imobiliarios listados na B3 valorizou

+5,43% em maio, emplacando assim uma alta de +9,15% CDI 1,12% 13,48%
nos Ultimos 2 meses. Além disso, o indice fechou o més
com o valor de 3.013,46 pontos, maior fechamento mensal IMA-B 5+ 4,13% 11,30%

desde janeiro de 2020, més que antecedeu a chegada dos a o 0
primeiros casos positivos de Covid-19 no Brasil. O DOLAR 1,90% 7.76%
Ibovespa e o IMA-B 5+ também apresentaram forte

0 0,
valorizacdo no més, sendo +3,74% e +4,13%, IFIX 5,43% 6,84%
respectivamente. Porém, quando olhamos para a janela IPCA* 0 45% 4 16%
de 12 meses, as performances desses 2 indices sao ' '
bastante distintas. Enquanto o Ibovespa apresenta |BOVESPA  3,74% -2.71%

performance negativa de -2,71%, o IMA-B 5+ valoriza | T
+11,30% no mesmo periodo. Destacamos nos relatorios ¢ivteado ‘

dos ultimos 2 meses a defasagem de desempenho entre o IFIX e o indice da ANBIMA, j& que os
Flls possuem forte correlacao historica com os titulos de renda fixa de emissao do Tesouro
Nacional indexados ao IPCA. Parece que em maio essa correlacao voltou a ser percebida pelo
mercado.

No mercado internacional, a inflacao seguiu dando o tom do humor dos investidores. Enquanto
0os precos das comodities de maneira geral seguem desvalorizando, como resultado
principalmente de surpresas negativas advindas da atividade econémica da China, o que melhora
consideravelmente a inflacao percebida para o produtor, a inflacao de precos ao consumidor
ainda segue surpreendendo negativamente na Europa e nos Estados Unidos. De qualquer
maneira, a percepcao geral é que as principais economias do mundo estao entrando em um
processo de abrandamento da politica monetaria contracionista, ou seja, estamos chegando no
momento de pausa das altas das taxas de juros de referéncia, o que tem favorecido os
investidores mais otimistas e a performance dos ativos de risco ao redor do mundo.

Ja no Brasil, o tom entre os investidores é bastante parecido, porém com uma diferenca. Por
aqui, o ciclo de alta da taxa SELIC se encerrou ha alguns meses e ja se discute quando sera
iniciado o ciclo de cortes da taxa de referéncia do Banco Central. No inicio de maio, o COPOM
manteve a taxa SELIC em 13,75% ao ano, porém ao longo do més os membros do Comité
comecaram a suavizar o discurso e a abrir espaco para o inicio de um ciclo de cortes da taxa,
sem deixar de lado a preocupacao com a inflacao. Outro ponto que favoreceu esse discurso foi a
aprovacao do novo Arcabouco Fiscal na Camara dos Deputados, que manteve a estrutura
principal apresentada pelo Governo Federal, com alguns ajustes. Esse cenario favoreceu a
queda dos contratos de juros futuros e dos titulos publicos pré-fixados ou indexados a inflacao
do Tesouro, com destaque para os ativos com vencimento mais longos.

Como era de se esperar, esse cenario tem sido muito positivo para os fundos imobiliarios. O
desempenho do IFIX nos ultimos 2 meses foi bastante relevante, porém ainda vemos que ha
diversas oportunidades disponiveis, seja no segmento de Flls de papel, que passarao a
apresentar valorizacao dos seus valores patrimoniais com o fechamento das taxas dos juros
futuros, seja no segmento de Flls de tijolo, que apresentam ha muito tempo uma desconexao
entre os precos praticados na economia real e os valores de mercado dos fundos e,
consequentemente, dos imdveis que sao negociados por valores intrinsecos consideravelmente
abaixo do custo de reposicao. Essa mola comprimida um dia tendera a se soltar e esse momento
parece estar cada vez mais préximo.

Relatdrio Gerencial | TRXF11 Pagina 5



CONSIDERACOES

DO TIME DE GESTAOQ

TRXF11

Sobre o TRXF11, no dia 31 de maio, foi anunciada a distribuicdo de R$ 0,85 por cota, valor
que representa um dividend yield anualizado de 9,78% sobre a cota de fechamento do
més de R$ 104,33. Além disso, também foram anunciadas as distribuicées por direito de
subscricdo da 82 Emissao de Cotas do Fundo, sendo R$ 0,5254 e R$ 0,11859 por recibo
de subscricao com cdédigos TRXF13 e TRXF14, respectivamente. O pagamento sera
realizado no dia 15 de junho aos investidores que detinham cotas em 31 de maio.

Desde o inicio das negociacoes das cotas do Fundo na B3, a rentabilidade total do
TRXF11, que inclui a variacao da cota no secundario e a distribuicao de dividendos, é de
+38,85%, contra -3,43% do IFIX, diferenca de +42,27% neste periodo. No ano, a
rentabilidade total do Fundo é de 3,34%, enquanto o IFIX apresenta variacao de 5,10%.
No més, as cotas do TRXF11 negociadas no mercado secundario valorizaram 0,48%,
enquanto o IFIX valorizou 5,43%.

O nimero de investidores do Fundo novamente apresentou crescimento em maio e se
aproximou da marca de 95.000 cotistas. Ja o volume diario médio negociado foi de
aproximadamente R$ 3,85 milhoes.

No dia 22 de maio, foi divulgado Fato Relevante sobre a celebracao do Instrumento de
Compromisso de Venda e Compra (CVC) do imével Loja Pao de Aclcar - Indaiatuba/SP
entre o TRXF11 e uma holding patrimonial familiar. Pelo documento assinado, o Fundo
se comprometeu a vender o imovel pelo valor de R$ 36.300.000,00, desde que superadas
certas condicoes precedentes no prazo de até 60 dias, sendo a forma de pagamento:

i. R$ 25.410.000,00, a serem pagos contra a superacao das condicoes precedentes; e
ii. R$10.890.000,00, em 12 parcelas mensais corrigidas pelo IPCA.

Caso a transacao seja consumada de acordo com as condicoes comerciais estabelecidas
no CVC, a expectativa é que o valor estimado do lucro a ser mensurado pelo Fundo,
liguido de todos os custos, impostos e despesas relacionados ao Imovel, ao preé-
pagamento da CCI/CRI que financiou a aquisicao e a transacao de venda, considerando
as expectativas de mercado para o IPCA, seja de aproximadamente R$ 5.165.000,00 ou
R$ 0,43 por cota, o que representara uma TIR aproximada de 17,50% ao ano, resultado
que apresenta uma expressiva diferenca positiva quando comparado a performance dos
principais indices de mercado no mesmo periodo, conforme tabela abaixo:

58,85% 17,48% a.a. 2,95% a.a. 2,04% a.a. 8,26% a.a. 14,82% a.a. -5,00% a.a.

+14,53% +15,44% +9,22% +2,65% +22,48%

*Para o calculo do Retorno Liquido Total e da TIR foi considerado todo o fluxo de investimentos e recebimentos ao
longo do periodo, inclusive aqueles que ainda estao previstos. Referido valor é uma estimativa, sujeito a alteracao, e
ndo representa nem deve ser considerado como uma promessa ou garantia de distribuicao de resultado e/ou de
rentabilidade.
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CONSIDERACOES

DO TIME DE GESTAO

TRXF11

A transacao corrobora com o valor intrinseco e protecao de valor do portfélio do TRXF11,
tendo como destaques ainda os seguintes numeros:

* 5,89% superior ao valor do Gltimo laudo de avaliacdo, com data base de dezembro de
2022, que serve de base para a marcacao a mercado do valor patrimonial do Fundo;

» Corresponde ao cap rate de 6,63%, considerando o valor do aluguel mensal atual;
« Ovalor de venda é equivalente a R$ 9.882,93/m? da area construida; e

* O lucro representa a antecipacdao de 47 meses do resultado liquido mensal gerado
pelo imovel ao TRXF11, considerando a receita de aluguel e os juros da securitizacao.

Este é mais um imdvel que nao estava disponibilizado para a venda ao mercado, porém,
como sempre destacamos, dentro da visao de gestao ativa todos os imoveis do Fundo
podem ser vendidos, desde que essa decisdo seja a que gere mais valor para os cotistas
do TRXF11. Sendo assim, a partir do momento que recebemos a sondagem do
comprador, foi iniciada uma negociacao que preservasse ao maximo os interesses dos
investidores do Fundo e, mesmo em um cenario de mercado desafiador, o acordo foi
assinado pelos mesmos motivos que destacamos no relatoério gerencial do més passado,
conforme abaixo:

* O Fundo é negociado em bolsa por um valor de mercado que corresponde ao dividend
yield implicito de quase 10% ao ano, ou seja, o Yield on Cost implicito do portfolio é
negociado indiretamente por aproximadamente 11% ao ano, devolvendo o custo
operacional aproximado de 1,00% ao ano, e isso, na nossa visao, dada a qualidade da
carteira de imdveis, inquilinos e contratos, nao faz sentido. A operacao no cap
praticado deixa claro ao mercado essa diferenca;

» A operacao gerara uma TIR satisfatdria e condizente com os objetivos de rentabilidade
do Fundo;

* A venda permitira diminuir de forma direta a alavancagem do TRXF11 e a
concentracao no GPA, que hoje corresponde a mais de 25% das receitas do Fundo; e

» A operacao gerara recursos para o investimento em novos imdveis que estao sendo
adquiridos/construidos com cap rates substancialmente maiores nesse momento de
mercado mais favoravel ao comprador e de maior escassez de recursos.

A TRX é comumente procurada por investidores que tem interesse na aquisicao de
imodveis do TRXF11 e, no momento, ha outras negociacdes de venda em andamento, nos
mais variados estagios, porém estamos restringindo as negociacoes de Lojas Pao de
Acucar, principalmente aquelas que estdo localizadas no Estado de Sao Paulo, pois
entendemos que a exposicdo e concentracdo do Fundo a esses ativos chegou a um
patamar ideal. Esclarecemos que ndo ha garantias que tais negociacdes em andamento
se consumem, por diversos motivos, sendo certo, contudo, que as negociacoes que
vierem a ser consumadas serao imediatamente comunicadas aos Cotistas do Fundo e ao
Mercado em geral.

A operacao de desinvestimento da Loja Pao de Acucar - Indaiatuba/SP envolve mais uma
vez um imdvel adquirido com parte dos recursos da aquisicdao advindos da securitizacao
dos recebiveis do contrato de locacao, ou seja, com alavancagem. Comparando o
resultado atingido com o que seria, hipoteticamente, o resultado da mesma operacao
sem alavancagem temos o seguinte:

Relatdrio Gerencial | TRXF11 Pagina 7
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TRXF11

Investimento GPA Indaiatuba/SP | TRXF11

R$0,43
R$0,32
0,
10,27% 7.21% 17,48% 12,959, .
— I
Yield on Cost Médio (a.a.) TIR (a.a.) Lucro/Cota
m Resultado com Alavancagem Resultado sem Alavancagem

Nos ultimos 10 meses, o TRXF11 assinou documentos para realizar a venda de 3
imoveis, conforme a tabela abaixo, reforcando a caracteristica de gestao ativa do Fundo:

Sodimac Ribeirao

Brote R$ 73.000.000,00  R$ 14.500.000,00 R$ 1,63 16,15%
GPA Vila ,

Clementing R$ 36.000.000,00  R$ 5.000.000,00 R$ 0,42 19,03%
GPA Indaiatuba R$ 36.300.000,00  R$ 5.165.000,00 R$ 0,43 17,48%
Total/Média R$ 145.300.000,00  R$ 24.665.000,00 R$ 2,48 17,20%

*Considera a quantidade de cotas e o lucro por cota na data da divulgacao do Fato Relevante

A 22 parcela da venda do imével Sodimac - Ribeirdao Preto/SP devera ser recebida no
més de junho, quando entao sera contabilizado o lucro proporcional do recebimento
dessa parcela ao Fundo. Ja o recebimento da 12 parcela das vendas das lojas Pao de
Aclcar Vila Clementino/SP e Indaiatuba/SP deverao ser recebidas entre os meses de
junho e julho e também impactarao positivamente o resultado do TRXF11 nesses meses.

Dado o resultado esperado com a venda desses imoveis, estamos mantendo o guidance
de distribuicdo por cota entre R$ 0,80 e R$ 0,85 até dezembro de 2023, porém,
considerando que ja ha eventos nao recorrentes contratados, estamos atualizando o
guidance* com a inclusao da possibilidade de distribuicao adicional nos meses de junho
e dezembro de 2023, conforme abaixo:

R$1,00 R$0,90 R$0,85 R$0,85 R$0,85 R$0,85 R$0,85 R$0,90

R$0,80
R$0,60
R$0,40
R$0,20
RS-

jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23

*A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer
hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura
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No dia 26 de maio, em continuidade ao Fato Relevante divulgado em 26 de maio de 2022,
foi comunicado que o Fundo concluiu a aquisicdo de um terreno na cidade de Suzano/SP,
que faz parte da regido metropolitana da cidade de Sao Paulo/SP, e iniciou o periodo de
obras, desenvolvimento e construcao de nova loja locada na modalidade Buil to Suit
(BTS) para a Obramax Atacado de Construc3o.

O contrato de locacao atipico vigorara pelo prazo de 20 anos, conta com penalidade por
rescisao antecipada equivalente ao saldo devedor integral, sem a possibilidade de acao
revisional e garantia locaticia na modalidade de fianca, outorgada pela Leroy Merlin do
Brasil.

O valor total do compromisso de investimento assumido pelo Fundo com a aquisicao do
terreno e custeio das obras de construcao e desenvolvimento imobiliario é de cerca de
R$ 76,1 milhdes, o que representa um valor por m2 aproximado de R$ 4.451,00. J4 o
valor do aluguel por m? representa o valor de R$ 33,15, sendo que este estd sendo
corrigido por IPCA desde a assinatura do BTS em maio de 2022. Do valor total de
desembolso, o TRXF11 ja desembolsou R$ 33 milhdes para a aquisicao do terreno.

A obra foi contratada pelo fundo junto a construtora no modelo Preco Maximo Garantido
(PMG), em que a empresa garante um custo maximo para a execucdo das obras e
desenvolvimento do projeto. O prazo para a conclusao das obras e inaugurag¢ao da loja é
estimado em até 10 meses, sendo que durante esse periodo o TRXF11 recebera aluguel
mensal provisorio.

Nos dias 12 e 29 de maio, foram divulgados os resultados de subscricao de cotas
durante o periodo de preferéncia e sobras e montante adicional, respectivamente. No
total, foram subscritas e integralizadas 395.571 cotas, que sao equivalentes ao valor de
R$ 40.368.020,55. As cotas remanescentes serao ofertadas a investidores profissionais,
no ambito da oferta restrita que se iniciou no dia 30 de maio.

Considerando a possibilidade de venda e de compra dos imoveis que ja foram
anunciadas e a atual emissao em andamento, o TRXF11 poderad atingir os seguintes
indicadores:

INDICADORES Antes Depois
PL do Fundo R$ 1,25 bi Entre R$ 1,3 e R$ 1,35 bi
Alavancagem 34,64% 30,00%

Estimativa de Distribuicao por Cota
para 2023**
Prazo Médio dos Contratos de

Entre R$ 0,80 e R$ 0,85 Entre R$ 0,85 e R$ 0,90

L - 14,40 anos 14,63 anos
ocacao

Conce,ntra*gao de Receitas Assai e Pao ~85.00% ~70.,00%
de Acucar

*Participacdo nos imoveis direta e indiretamente através do TRXB11. **A rentabilidade esperada ndo representa e
nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de
rentabilidade futura.
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No dia 23 de maio, foi divulgada a aprovacao e inicio da 42 Emissao de Cotas do TRXB11,
que tem como principal objetivo a captacdo dos recursos necessarios para o
investimento na expansao da Loja Assai - Bauru/SP, conforme anunciamos no relatério
gerencial de janeiro de 2022. A obra de expansao tem custo estimado de
aproximadamente R$ 20 milhdes, j& se iniciou e tem previsdo de término em agosto de
2023, quando entao o Fundo devera realizar o reembolso do valor expendido pelo Assai e
o aluguel serad majorado por um valor que sera calculado a partir do recurso investido e
um cap rate consideravelmente maior do que o cap rate inicial de aquisicao da loja.

Além disso, os recursos adicionais da oferta serdo utilizados para reserva de caixa, com
0 objetivo de pagamento das amortizacoes ordinarias dos proximos meses das
securitizacoes realizadas pelo Fundo para as aquisicoes das lojas do Assai e Pao de
Acucar realizadas em 2020. No fechamento de maio de 2023, o saldo das securitizacoes
do TRXB11 correspondia a 62,80% do valor dos ativos do Fundo.

O TRXF11 na data de corte do direito de preferéncia da oferta do TRXB11 possuia 99,86%
das cotas emitidas, sendo o Unico investidor institucional. O objetivo é que o TRXF11
realize a integralizacao 100% das cotas da oferta que tiver direito, porém dependera do
sucesso da emissao e da situacao do caixa do proprio TRXF11.

Para os investidores que nao estiverem familiarizados com o TRXB11, o Fundo foi
constituido em 2020 exclusivamente para a grande operacao de aquisicao de 39 lojas
Assai e Pao de Acucar, com o objetivo de possibilitar a captacao de recursos adicionais
junto a investidores institucionais. Tal operacao foi extremamente estratégica para o
TRXF11 naquele momento e possibilitou o desempenho historico de destaque do Fundo
até entao.

Considerando apenas o investimento do TRXF11 no TRXB11 até o momento, o Fundo tem
uma TIR de 15,88% ao ano, considerando o y/eld on cost liquido de saida de 9,00%.

Para entender melhor a relacao do TRXF11 com o TRXB11, leia a pagina 18 deste
relatorio e os relatérios anteriores que sao indicados nessa mesma pagina.

No dia 23 de maio, e depois retificada no dia 30 de maio, foi convocada Assembléia Geral
Ordinaria de Cotistas, que sera realizada por meio de consulta formal e que tem por
objetivo deliberar sobre as Demonstracoes Financeiras do Fundo, relativas ao exercicio
de 2022. Os investidores poderao enviar seu volto pela plataforma indicada no Edital de
Convocacao até o dia 02 de julho de 2023.

Nos prdéximos dias realizaremos o webcast mensal em que o time de gestao da TRX
comenta os principais assuntos abordados nesse relatério gerencial e responde duvidas
dos investidores e do mercado em geral sobre o TRXF11. Receberemos as perguntas em
nosso e-mail rildtrx.com.br e no nosso perfil no Instagram até o inicio da semana
seguinte da divulgacao do relatdrio, sendo o webcast disponibilizado no canal do Youtube
da TRX.

Permanecemos a disposicao para esclarecimentos de ddvidas através do site de Rl do
Fundo www.trxf11.com.br, do site da TRX www.trx.com.br e por meio do e-mail de Rl da
TRX ri@trx.com.br.
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DEMONSTRACAO DOS
RESULTADOS, DISTRIBUICAO E
PERFORMANCE



COMPOSICAO DO RESULTADO
E DISTRIBUICAO

Demonstracao dos Resultados (R$)*

Receitas Imobiliarias 9.548.938,66 47.000.327,88 105.213.051,90
Rendimentos Mobiliarios 3.627.272,86 18.631.843,46 37.023.992,88
Receitas Financeiras 157.037,08 1.816.793,18 11.271.876,40
Total de Receitas 13.333.248,60 67.448.964,52 153.508.921,18
Despesas Operacionais (-) 1.036.421,14 5.772.350,14 11.102.419,26
Despesas Financeiras (-)** 3.140.607,16 15.895.271,24 37.787.253,80
Total de Despesas 4.177.028,30 21.667.621,37 48.889.673,06
Resultado Operacional 9.156.220,30 45.781.343,15 104.619.248,12
Resultado Operacional por Cota 0,76 3,82 10,67
Distribuicao 10.193.783,95 50.968.919,75 105.691.807,22
Distribuicao por Cota 0,85 4,25 10,75
Rendimento Acumulado Total 234.734,14 234.734,14 234.734,14
Rendimento Acumulado por Cota 0,02 0,02 0,02
0,30 0,01 -0,08 026
- - 0,08 -0,85
I
Receita Rendimento Receita Despesas Despesas Reserva de Resultado
Imobiliaria Mobiliario Financeira Operacionais Financeiras Lucro Distribuido

Historico de Distribuicdo por Cota nos Ultimos 24 Meses (R$)

1,20
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o
v

0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,72 0,77 0,80
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*Numeros

abr/21 I
jun/21 —
jul/21 —
ago/21 I
set/21 NN
out/21 N
nov/21 I
dez/21 NN
jan/22 IR
fev/22 NN
mar/22 I -
abr/22 I
mai/22 I
jun/22 I
jul/22 —
ago/22 NN §
set/22 NN
out/22 N %
nov/22 M. %
dez/22 IEEE—
jan/23 a—
fev/23 M- %
mar/23 I g
abr/23
mai/23 M %

referem-se ao fechamento de 30/12/2022. *

el
®
®
D
0
o
o)

as despesas de juros das securitizacoes;
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PERFORMANCE E LIQUIDEZ
NO MERCADO SECUNDARIO

Rentabilidade e Negociacao

Valor Referencial da Cota (R$) 104,68 105,15 98,80

Variacao da Cota (") -0,33% -0,78% 5,60%
Dividend Yield 2 0,81% 4,04% 10,88%
CDI Liquido no Periodo 3! 0,95% 4,61% 11,46%
IFIX no Periodo 5,43% 5,10% 6,84%

Volume Negociado (R$ milhoes) 84,73 332,38 751,65

H o,

) 6.82% 26.78% 59.84%
negociados)

Presenca nos Pregoes 100,00% 100,00% 100,00%

Historico Variacao Preco X Volume Negociado

6.000,00

" 120,00
Q
© 110,00
< 4.000,00
S 100,00
2.000,00 90,00
0,00 80,00

jan/20
mar/20
mai/20
jul/20
set/20
nov/20
jan/21
mar/21
mai/21
jul/21
set/21
nov/21
jan/22
mar/22
mai/22
jul/22
set/22
nov/22
jan/23
mar/23
mai/23

Vol. Financeiro (Média Mdvel 30 Dias)

Cota Mercado

Retorno Acumulado

80,00%
60,00%
40,00%
20,00% ~ oo o
» Y R ok
0,00% & —g———
-20,00% '
TRXF11 - Mercado TRXF11 - Patrimonial IFIX CDI IPCA + 6% TEVA
-40,00%
) Q Q Q Q Q Q " " " " e " v v v Vv Vv N2 > >
> ¥ Vv v Vv v v v v v v v v v v 3% 3% v v 3% v v
Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q
F @ @ PG A
o ¥ AR Y & O ¥ A N SR SN o ¥ AN
(1) 0 calculo da variacao da cota no mercado secundario é composto pelo seguinte critério: Preco de fechamento no Gltimo dia de
negociacao do més base do relatério x (i) Més: Preco de fechamento no Gltimo dia de negociacdo do més anterior; (ii)] Ano: x Preco de
fechamento no Ultimo dia de negociaca ano anterior e [iii)J 12 meses: x Preco de fechamento no uUltimo dia de negociacao do
décimo segundo s anterior; (2) Divi ‘jeld calculado em relacao ao valor referencial da cota; (3) CDI Liquido: taxa representada
com desconto de 15% referente a impostos
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DA CARTEIRAE ESTRUTURA
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DIVERSIFICACAO
DA CARTEIRA

Alocacao dos Recursos Perfil dos Iméveis (% do ABL)

Flls CRIs 2,2%

Renda 5.9, Logistico
Fxg 5,20%
1,6%

TRXB11
25,5%

Imovel Varejo
67,6% 94,80%

Tipo de Contrato

Segmento de Atuacao do Inquilino

Casae Varejo Tipico
Construcao 36,61% 2,64%
12,22%

Atacadista

51,17% o
Atipico
97,36%

Diversificacao da Receita de Aluguel por Inquilino

Obramax, Leroy Merlin,
6,33% 5,89%

Grupo Mateus, | Extra,
3,38%

Assai, 52,32%
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DIVERSIFICACAO
DO PORTFOLIO IMOBILIARIO

Diversificacao da ABL por Inquilino

Pdo de

Avicar  TROFIL  logistico  Caucaia  CE 5301367 265915 5,20% Assai TRXF11  Varejo Macaé Rl 35.346,00 14.714,03 2,88%
Zzgcier TRXB11  Varejo Goiania GO 4.307,00 5.290,00 1,03% Assaf TRXF11  Varejo Av.Brasil RI  32.688,99 14.038,18 2,74%
:ZC‘:? TRXB11  Varejo Goidnia GO  5.625,00 5.053,05 0,99% Assai TRXF11  Varejo Ipatinga MG  33.726,49 15.671,75 3,06%
Zz‘:c‘fr TRXB11  Varejo  Teresina Pl 7.600,00 2.994,00 0,59% Assai TRXB11  Varejo  Recife ~ PE  30.542,00 2443800  4,78%
:Z:; TRXB11 Varejo Aracaju SE  5.706,00 2.187,00 0,43% Assai TRXB11 Varejo  Teresina PI 30.000,00 12.611,00 2,46%
Zz‘:c‘fr TRXFI1  Varejo Brasiia  DF  5.450,00 2.550,00 0,50% Extra TRXB11  Varejo Araruama Rl 4.826,00 3.357,00 0,66%
ok TRXF11  Varejo  Campinas  SP  8.628,00 2.725,00 0,53% Extra TRXBLL Vareo  Nod3 o 960000 3.687,00 0,72%
Agucar Ostras
Pa ) ]
Azgcier TRXFI1  Varejo  Indaiatuba  SP 12.664,00  3.673,00 0,72% Extra TRXF11  Varejo Perube  SP  6.198,00 2.400,00 0,47%
Pdo de . o X Praia
. TRXF11 Varejo  Ribeirdo Preto SP  4.646,00 6.398,00 1,25% Extra TRXF11 Varejo SP 5.436,00 3.312,00 0,65%
Aglcar Grande
Pa 50 José do Ri )
Azgc‘fr TRXFI1  Varejo Sa“;’f:tif’ ' sp 5.736,00 4.907,00 0,96% Extra TRXF11  Varejo  SBC SP 6.144,00 2.100,00 0,41%
P30 de Jaboatdo
Acticar TRXF11 Varejo  Ribeirdo Preto SP  3.296,00 4.961,00 0,97% Carrefour TRXF11 Varejo dos PE 12.000,00 15.130,54 2,96%
¢ Guararapes
Piod ) Santanad ) )
Azzcaer TRXF11  Varejo 2’;;’;1; SP 6.597,00 7.442,00 1,45% LeroyMerlin  TRXF11 Varejo Salvador BA  26.143,14 30.959,00  6,05%
Pdo de ) . Grupo ; .
. TRXF11 Varejo  SantoAndré SP  2.450,00 4.816,00 0,94% TRXF11 Varejo Juazeiro BA  29.997,50 16.794,82 3,28%
Aglcar Mateus
Pdode  yoxp11  varejo a0 CRCtaN0DO b 5o3000 871800 1,70% Grupo  IRXF11  Varejo Petrolna PE  33.867,98  19.82885  3,88%
Agucar Sul Mateus
piod . S30José do Ri o
Azzc:r TRXFI1  Varejo O ‘;i:m" © sp 6.127,00 2.930,00 0.57% Obramax  TRXF11 Varejo Piracicaba SP  34.229,00 16.675,00  3,26%
Zzzcd; TRXF11  Varejo  SioPaulo  SP  3.690,00 4.318,00 0,84% Obramax  TRXF11 Varejo Suzano SP  33.000,00 17.09500  3,34%
Zzzj:r TRXFI1  Varejo  SioPaulo  SP  3.872,00 4.708,00 0,92% Total 899.773,23  511.61777  100,00%
Pdode  1pvF1l  Vareo  SioPaulo  SP 3.469,00 6.737,00 1,32%
Agucar
Zzzj:r TRXFI1  Varejo  SioPaulo  SP  8.489,00 2.570,00 0,50%
- - - - -~ - ° ]
Pode  mgil  Valo  SioPawlo S 242900  4ML00 08T% Diversificacao da Receita por Estado (%
paogs TRXFI1  Varejo valinhos  SP  3.760,00 4.458,00 0,87%
Aclcar
Assai TRXB11 Varejo Jequié BA 22.700,00 10.535,00 2,06% Pl
361% _CE
Assai TRXB11  Varejo  Paulo Afonso BA 24.378,00  12.098,00 2,36% 5,78%
Assai TRXF11 Varejo Paulinia SP  11.475,00 5.206,00 1,02% PBO
2,62%
Assai TRXB11  Varejo Goidnia GO 21.647,00  11.386,00 2,23%
Assai TRXB11 Varejo Goiania GO 41.080,00 18.834,00 3,68% PE
9,43%
Assai TRXB11  Varejo Goidnia GO 15.782,00  17.354,00 3,39% RO
i 3,44% SE
Assai TRXB11 Varejo Dourados ~ MS 40.309,83 13.467,00 2,63% 0,97%
Assaf TRXBI1  Varej Campina oy 3483300  12.170,00 2,38% DFo
ssai arejo Grande .833, .170, ,38% 0,80%
BA
Assai TRXB11  Varejo Bauru SP 3417500  6.912,00 1,35% 10,89% 0
12,82%
Assai TRXB11 Varejo Santo André  SP 10.635,00 10.000,00 1,95%
MG
, 15 3,97%
Assai TRXF11 Varejo Caucaia CE 36.293,64 16.771,79 3,28% 2'26% RJ J
0,
Assai TRXF11 Varejo Campinas SP  6.552,00 4.159,00 0,81% Sp 8'69 70
0,
Assai TRXF11 Varejo Piracicaba SP  10.174,00 14.480,00 2,83% 34'73 %o
Assai TRXF11 Varejo Aragatuba SP  31.184,62 12.000,96 2,35%
Da plataforma Bin
Assai TRXF11 Varejo Porto Velho RO 29.724,37 14.959,65 2,92% B d

© Microsoft, OpenStreetMap
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DIVERSIFICACAO
DO PORTFOLIO IMOBILIARIO

Total de Meses de Multa + Aviso Prévio (% da Receita de Aluguel)

11 meses H Saldo Remanescente

11 meses Saldo Remanescente
2,64% 97,36%

Vencimento dos Contratos de Locacao (% Receita)

56,25%

Prazo médio
contratual de

14,57 anos
35,34%

5,78%

o
&
">

2,64%

"
NG

0
Qs
> S

|
EAGF RN
oS

“ S
o O &
A7 D7 A A7 4D 4D D oS D

>
7

Més de Reajuste do Aluguel (% Receita)

5,78%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
H IPCA

* A partir de 2041
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ESTRUTURA
FINANCEIRA

TRXF11/TRXB11*

TRXF11
TRXB11
35 imoveis em que o Imoveis Adquiridos na
» CD Pao de Acucar CE TRXF11 é o operacao de aquisi¢cao de
* 16 Lojas Pao de Aclcar proprietario/locador lojas com o GPA em 2020

* 9 lojas Assai direto
* 3 Lojas Extra

* 2 Lojas Grupo Mateus
* 2 Lojas Obramax

* Loja Leroy Merlin BA
* Loja Carrefour PE

* 4 lojas Pao de Acucar

17 imdveis em que o + 13 lojas Assai

TRXF11 tem
participacao indireta

* Sugerimos a leitura dos relatérios gerenciais de maio/20 e agosto/20 onde passamos pelo
racional de constituicao e proposito do TRXB11.

Indicadores da Estrutura de Capital e Securitizacoes do TRXF11

Total Investido - Ativo R$ 2.138.558.154,49
Saldo Devedor das Securitizacoes R$ 740.858.856,33
Relacao Securitizacoes/Ativo 34,64%
Investimento em Ativos com Liquidez R$ 97.182.329,86
Necessidade de Caixa para Amortizacoes nos Proximos 12 meses R$ 36.382.576,25
indice de Liquidez Corrente* 2,67x
Relacao Necessidade de Caixa para 12 meses/Patrimonio Liquido 2,92%

*Calculado pela divisao do investimento em ativos de liquidez pela necessidade de caixa para os proximos 12 meses. Considera o volume em caixa
captado até o momento no ambito da 72 Emissao de Cotas e ainda nao integralizado.

Para melhor compreensao das operacdes de securitizacdo, bem como seus beneficios e riscos, sugerimos
a leitura dos relatérios gerenciais de junho/20 (paginas 8 e 9], agosto/20 (paginas 7 e 8], setembro/20
(paginas 9 e 10), abril/21 (pagina 9] e julho/21 (paginas 9 e 10), sendo que as principais caracteristicas
dessas operacoes sao:

» As securitizacoes tem como lastro os contratos atipicos de locacao com o Grupo Pao de Aclcar e Assai;

* Possuem o mesmo prazo de vencimento dos contratos de locacao securitizados;

* Possuem o mesmo indice de correcdo dos contratos de locacdo - IPCA, impossibilitando o
descasamento ao longo do tempo; e

* As operacoes foram emitidas pela Bari Securitizadora com as seguintes séries e codigos IF: 752 Série
(19L0840477); 792 Série [20E0031084); 832 Série (2060703083); 842 Série (2060703191); 852 Série
(20H0695880); 932 Série (2110277341) e 982 Série (21K0665223
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https://www.trxf11.com.br/List.aspx?idCanal=YxuLv1rWnYVtrab1vVY7AA==&ano=2020
https://www.trxf11.com.br/List.aspx?idCanal=YxuLv1rWnYVtrab1vVY7AA==&ano=2020
https://barisec.com.br/emissoes/19L0840477
https://barisec.com.br/emissoes/20E0031084
https://barisec.com.br/emissoes/20G0703083
https://barisec.com.br/emissoes/20G0703191
https://barisec.com.br/emissoes/20H0695880
https://barisec.com.br/emissoes/21I0277341
https://barisec.com.br/emissoes/21K0665223

PORTFOLIO
IMOBILIARIO



PORTFOLIO
IMOBILIARIO

Centro de Distribuicao
Pao de Aclcar - Caucaia/CE

—

Locatario

Pao de Acucar
Endereco Rodovia Federal BR—222,,
4 S/N° - Tabapua
Areado Terreno 53.013,67 m?
ABL total 26.596,15 m?
Tipode .
C(fntrato Al
Vencimento Jan/2030

Loja Pao de Acucar - Sao
Paulo/SP

‘ P3o de Aclcar.

Locatario
Rua Doutor César, 1.234 -
Endereco
o Santana
Area do Terreno 3.690,00 m2
ABL total 4.318,00 m2
Tipode .
Contrato ATfpIED
Vencimento Jul/2035

Loja Pao de Aclcar - Sao José
do Rio Preto/SP

Locatario Pao de Aclcar.
Avenida Miguel Dahma
Endereco 1805
Areado Terrenc 5.736,00 m?
ABL total 4.907,00 m?2
Tipode .
Contrato Alfpres
Vencimento Jul/2035

Relatdrio Gerencial | TRXF11

Loja Pao de Aclcar - Sao
Caetano do Sul/SP

Pao de Acucar.
Rua Maranhdo, 975 -

Locatario

Enderego Santa Paula

Area do Terreno 7.530,00 m2
ABL total 8.718,00 m?
Tipode .

Contrato ASIfpHED
Vencimento Jul/2035

Loja Pao de Aclcar - Sao José
do Rio Preto/SP

Locatario P3ao de Aclcar.
Avenida Bady Bassitt,
Endereco 5 300
Area do Terreno 6.127,00 m?
ABL total 2.930,00 m2
Tipode .
Contrato Alfpies
Vencimento Jul/2035

Loja Pao de Aclcar - Ribeirao
Preto/SP

Locatario Pao de Aclcar.
Avenida Prof. Jodo Fiusa,

S/N - Jardim Canada

Endereco

Area do Terreno 3.296,00 m?
ABL total 4.961,00 m?
Tipode L

Contrato Alfpes
Vencimento Ago/2035

Loja Pao de Aclcar -
Teresina/PI

]
=

>~ — ; & TR

Locatario Pao de Aclcar.
. Av. Homero Castelo
4 Branco, 1945
Area do Terreno 7.600,00 m?2
ABL total 2.994,00 m?2
Tipode .
thntrato Alfpiee
Vencimento Mai/2035

Loja Pao de Aclcar - Santo
André/SP

Pao de Aclcar.

Locatario
Rua das Figueiras, n°
1.021 - Operério

Endereco

Area do Terreno 2.450,00 m?
ABL total 4.816,00 m?
Tipode .

Contrato Alfpies
Vencimento Jul/2035

Loja Pao de Aclcar - Sao
Paulo/SP

;o

Locatério

Pao de Aglcar.

Enderego Rua Dr. Altino Arantgs,

268 - Vila Clementino

Areado Terreno 3.469,00 m2

ABL total 6.737,00 m2
Tipode .

antrato Atlpico

Vencimento Ago/2035
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https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-3.7406457,-38.6096483,17z/data=!4m5!3m4!1s0x7c74ba415e0cb07:0x2ddd4057654108e!8m2!3d-3.7410349!4d-38.6075395
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-3.7406457,-38.6096483,17z/data=!4m5!3m4!1s0x7c74ba415e0cb07:0x2ddd4057654108e!8m2!3d-3.7410349!4d-38.6075395
https://www.google.com/maps/place/Av.+Homero+Castelo+Branco,+1945+-+F%C3%A1tima,+Teresina+-+PI,+64049-300/@-5.0694438,-42.7837827,231m/data=!3m1!1e3!4m13!1m7!3m6!1s0x78e3a2703589e43:0xe00b2ea356fb853b!2sAv.+Homero+Castelo+Branco,+1945+-+F%C3%A1tima,+Teresina+-+PI,+64049-300!3b1!8m2!3d-5.0694704!4d-42.7835468!3m4!1s0x78e3a2703589e43:0xe00b2ea356fb853b!8m2!3d-5.0694704!4d-42.7835468
https://www.google.com/maps/place/Av.+Homero+Castelo+Branco,+1945+-+F%C3%A1tima,+Teresina+-+PI,+64049-300/@-5.0694438,-42.7837827,231m/data=!3m1!1e3!4m13!1m7!3m6!1s0x78e3a2703589e43:0xe00b2ea356fb853b!2sAv.+Homero+Castelo+Branco,+1945+-+F%C3%A1tima,+Teresina+-+PI,+64049-300!3b1!8m2!3d-5.0694704!4d-42.7835468!3m4!1s0x78e3a2703589e43:0xe00b2ea356fb853b!8m2!3d-5.0694704!4d-42.7835468
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-23.5018101,-46.636912,303m/data=!3m1!1e3!4m13!1m7!3m6!1s0x94cef7d2d41a9dfd:0x2988193f00faf003!2sR.+Dr.+C%C3%A9sar+-+Santana,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP!3b1!8m2!3d-23.5028227!4d-46.6317748!3m4!1s0x94cef7d1e4c99ca3:0x577a8dcc591d1e14!8m2!3d-23.5018695!4d-46.637158
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-23.5018101,-46.636912,303m/data=!3m1!1e3!4m13!1m7!3m6!1s0x94cef7d2d41a9dfd:0x2988193f00faf003!2sR.+Dr.+C%C3%A9sar+-+Santana,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP!3b1!8m2!3d-23.5028227!4d-46.6317748!3m4!1s0x94cef7d1e4c99ca3:0x577a8dcc591d1e14!8m2!3d-23.5018695!4d-46.637158
https://www.google.com/maps/place/R.+Maranh%C3%A3o,+975+-+Santa+Paula,+S%C3%A3o+Caetano+do+Sul+-+SP,+09541-001/@-23.6206244,-46.5643001,255m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94ce5cdd2f4fe283:0x2b301fa56258014e!8m2!3d-23.6207123!4d-46.5638761
https://www.google.com/maps/place/R.+Maranh%C3%A3o,+975+-+Santa+Paula,+S%C3%A3o+Caetano+do+Sul+-+SP,+09541-001/@-23.6206244,-46.5643001,255m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94ce5cdd2f4fe283:0x2b301fa56258014e!8m2!3d-23.6207123!4d-46.5638761
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-23.648542,-46.5402481,246m/data=!3m1!1e3!4m13!1m7!3m6!1s0x94ce42c392b2802b:0xf4c4baeca0b179da!2sR.+das+Figueiras+-+Jardim,+Santo+Andr%C3%A9+-+SP,+18132-490!3b1!8m2!3d-23.6475028!4d-46.5407466!3m4!1s0x94ce43d23c7148a5:0x7e359d1f400fbb21!8m2!3d-23.6487859!4d-46.5402418
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-23.648542,-46.5402481,246m/data=!3m1!1e3!4m13!1m7!3m6!1s0x94ce42c392b2802b:0xf4c4baeca0b179da!2sR.+das+Figueiras+-+Jardim,+Santo+Andr%C3%A9+-+SP,+18132-490!3b1!8m2!3d-23.6475028!4d-46.5407466!3m4!1s0x94ce43d23c7148a5:0x7e359d1f400fbb21!8m2!3d-23.6487859!4d-46.5402418
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-20.8097967,-49.3413215,402m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x0:0xe81704ca2029c0!8m2!3d-20.8099994!4d-49.3405576
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-20.8097967,-49.3413215,402m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x0:0xe81704ca2029c0!8m2!3d-20.8099994!4d-49.3405576
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-20.8218381,-49.4011182,363m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x0:0xaccabf7a182b3ed7!8m2!3d-20.8219632!4d-49.4010698
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-20.8218381,-49.4011182,363m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x0:0xaccabf7a182b3ed7!8m2!3d-20.8219632!4d-49.4010698
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-21.212052,-47.8059607,19z/data=!4m5!3m4!1s0x94b9b929adc3dea7:0xe6be206ce4461cc1!8m2!3d-21.2121133!4d-47.8058615
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-21.212052,-47.8059607,19z/data=!4m5!3m4!1s0x94b9b929adc3dea7:0xe6be206ce4461cc1!8m2!3d-21.2121133!4d-47.8058615
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-23.6023658,-46.6400372,19.25z/data=!4m5!3m4!1s0x94ce5bc185e92591:0x9c916b13834cb9cb!8m2!3d-23.6025724!4d-46.6394867
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-23.6023658,-46.6400372,19.25z/data=!4m5!3m4!1s0x94ce5bc185e92591:0x9c916b13834cb9cb!8m2!3d-23.6025724!4d-46.6394867
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-23.6023658,-46.6400372,19.25z/data=!4m5!3m4!1s0x94ce5bc185e92591:0x9c916b13834cb9cb!8m2!3d-23.6025724!4d-46.6394867
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-23.6023658,-46.6400372,19.25z/data=!4m5!3m4!1s0x94ce5bc185e92591:0x9c916b13834cb9cb!8m2!3d-23.6025724!4d-46.6394867

PORTFOLIO
IMOBILIARIO

Loja Pao de Acucar -
Valinhos/SP

Locatério Pao de Aclcar.

Rua Dr. Ademar de Barros, 50
Endereco ]
4 - Jardim Europa
Area do Terreno 3.760,00 m?
ABL total 4.458,00 m?
Tipode , .
Contrato bl
Vencimento Ago/2035

Loja Pao de Aclcar - Santana
de Parnaiba/SP

AT

Pao de Aclcar.

Locatario
Avenida Marte, 624 —
Endereco -

g Alphaville
Areado Terreno 6.597,00 m?
ABL total 7.442,00 m?
Tipode .
Contrato A0
Vencimento Ago/2035

Loja Pao de Aclcar -
Campinas/SP

Locatério Pao de Aclcar.
Erdkreas Av. Anténio Cartols C de
U Barros, 365 - Vila José Lorio
Area do Terreno 8.628,00 m?
ABL total 2.725,00 m?
Tipo de ,
Cc?ntrato ARG
Vencimento Ago/2035

Relatdrio Gerencial | TRXF11

Loja Pao de Acucar -
Indaiatuba/SP

Pao de Acucar.

Av. Presidente Vargas,
S/N - Vila Vitoria

Locatario

Endereco

Area do Terreno 12.664,00 m2
ABL total 3.673,00 m?
Tipode .

Contrato A
Vencimento Ago/2035

Loja Pao de Acucar - Sao
Paulo/SP

Locatério P&o de Aglcar.
Endere;o Rua Maria Amallia Looeslde
Azevedo, 852 - Vila Albertina
Areado Terreno 8.489,00 m?
ABL total 2.570,00 m?
Tipode .
Copntrato A
Vencimento Ago/2035

Loja Pao de Acucar - Ribeirao
Preto/SP

anas

Locatério

Pao de Aclcar.

Endereco R_ua_LézaraMaria de

4 Oliveira Muniz, n°® 105

Area do Terreno 4.646,00 m2

ABL total 6.398,00 m2
Tipode ,

C:ntrato Alfpres

Vencimento Jul/2035

Loja Pao de Acucar - Sao
Paulo/SP

Pao de Aclucar.

Rua Carneiro da Cunha,
S/N - Vila da Saude

Locatério

Endereco

Area do Terreno 3.872,00 m2
ABL total 4.708,00 m?2
Tipode L

Contrato B
Vencimento Ago/2035

Loja Pao de Acucar - Sao
Paulo/SP

Locatério

Pao de A;;L'Jcar.
Avenida Dr. José Ramon
Urtiza, 1000 - Panamby

Enderego

Area do Terreno 2.429,00 m?
ABL total 4.441,00 m?
Tipode o~

Contrato S
Vencimento Ago/2035

Loja Pao de Acucar -
Brasilia/DF

Pao de Aclcar.

Locatario
Endereco Praca Tuim - Lote 02 -
7 Quadra 206
Area do Terreno 5.450,00 m?
ABL total 2.550,00 m2
Tipode .
thntrato Hifgies
Vencimento Jul/2035
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https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-23.0873104,-47.2008475,18z/data=!4m5!3m4!1s0x94c8b4ae9c5c15af:0xf2b2c471534fc79b!8m2!3d-23.087076!4d-47.1998309
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-23.0873104,-47.2008475,18z/data=!4m5!3m4!1s0x94c8b4ae9c5c15af:0xf2b2c471534fc79b!8m2!3d-23.087076!4d-47.1998309
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-23.6176057,-46.6363681,19z/data=!4m5!3m4!1s0x94ce5a53ccccdf8d:0xde72ac813593cc5f!8m2!3d-23.6174832!4d-46.6359404
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-23.6176057,-46.6363681,19z/data=!4m5!3m4!1s0x94ce5a53ccccdf8d:0xde72ac813593cc5f!8m2!3d-23.6174832!4d-46.6359404
https://www.google.com/maps/place/R.+Maria+Am%C3%A1lia+Lopes+Azevedo,+852+-+Vila+Albertina,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP,+02350-001/@-23.4580008,-46.618281,19.25z/data=!4m5!3m4!1s0x94cef6f223651d53:0xb866dce75e032f15!8m2!3d-23.4579403!4d-46.6172009
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-23.6340517,-46.7295615,19z/data=!4m5!3m4!1s0x94ce5140baaba759:0xeb72069a74fa7494!8m2!3d-23.6339866!4d-46.7289808
https://www.google.com/maps/place/R.+Maria+Am%C3%A1lia+Lopes+Azevedo,+852+-+Vila+Albertina,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP,+02350-001/@-23.4580008,-46.618281,19.25z/data=!4m5!3m4!1s0x94cef6f223651d53:0xb866dce75e032f15!8m2!3d-23.4579403!4d-46.6172009
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-23.6340517,-46.7295615,19z/data=!4m5!3m4!1s0x94ce5140baaba759:0xeb72069a74fa7494!8m2!3d-23.6339866!4d-46.7289808
https://www.google.com/maps/place/R.+Dr.+Ademar+de+Barros,+50+-+Jardim+Europa,+Valinhos+-+SP,+13270-600/@-22.9836424,-47.0041457,18.5z/data=!4m5!3m4!1s0x94c8cda118a84e3f:0xbdd53aaadc3a189e!8m2!3d-22.983565!4d-47.0035422
https://www.google.com/maps/place/R.+Dr.+Ademar+de+Barros,+50+-+Jardim+Europa,+Valinhos+-+SP,+13270-600/@-22.9836424,-47.0041457,18.5z/data=!4m5!3m4!1s0x94c8cda118a84e3f:0xbdd53aaadc3a189e!8m2!3d-22.983565!4d-47.0035422
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-23.4623833,-46.8764468,18.25z/data=!4m5!3m4!1s0x94cf1ceda7fefa9f:0x3ffe84f48eaec7dc!8m2!3d-23.4623975!4d-46.8758109
https://www.google.com/maps/place/Av.+Dr.+Ant%C3%B4nio+Carlos+Couto+de+Barros,+365+-+Vila+Jos%C3%A9+I%C3%B3rio,+Campinas+-+SP,+13105-500/@-22.8807866,-46.9700709,18.75z/data=!4m5!3m4!1s0x94c8d03d1735072b:0xf92efeae6bbf87ca!8m2!3d-22.8809068!4d-46.9693527
https://www.google.com/maps/place/Av.+Dr.+Ant%C3%B4nio+Carlos+Couto+de+Barros,+365+-+Vila+Jos%C3%A9+I%C3%B3rio,+Campinas+-+SP,+13105-500/@-22.8807866,-46.9700709,18.75z/data=!4m5!3m4!1s0x94c8d03d1735072b:0xf92efeae6bbf87ca!8m2!3d-22.8809068!4d-46.9693527
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+De+A%C3%A7%C3%BAcar/@-21.2205018,-47.828983,203m/data=!3m1!1e3!4m13!1m7!3m6!1s0x94b9b94ea1c3b705:0xdf28f7f2de323e5!2sR.+L%C3%A1zara+Maria+de+Oliveira+Muniz,+105+-+Jardim+Nova+Alianca+Sul,+Ribeir%C3%A3o+Preto+-+SP!3b1!8m2!3d-21.2203555!4d-47.8291963!3m4!1s0x94b9b9cec43d3e05:0xc5b2243be57af20b!8m2!3d-21.2204667!4d-47.8288279
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+De+A%C3%A7%C3%BAcar/@-21.2205018,-47.828983,203m/data=!3m1!1e3!4m13!1m7!3m6!1s0x94b9b94ea1c3b705:0xdf28f7f2de323e5!2sR.+L%C3%A1zara+Maria+de+Oliveira+Muniz,+105+-+Jardim+Nova+Alianca+Sul,+Ribeir%C3%A3o+Preto+-+SP!3b1!8m2!3d-21.2203555!4d-47.8291963!3m4!1s0x94b9b9cec43d3e05:0xc5b2243be57af20b!8m2!3d-21.2204667!4d-47.8288279
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar+%C3%81guas+Claras/@-15.8422359,-48.0232325,175m/data=!3m1!1e3!4m13!1m7!3m6!1s0x935a3272f107b08d:0xbd48f88eb0762ded!2sQ.+206+-+Q+206+-+%C3%81guas+Claras,+Bras%C3%ADlia+-+DF,+70297-400!3b1!8m2!3d-15.8430232!4d-48.0233731!3m4!1s0x935a33952323070d:0x311cb0e85218a627!8m2!3d-15.8421769!4d-48.0228797
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar+%C3%81guas+Claras/@-15.8422359,-48.0232325,175m/data=!3m1!1e3!4m13!1m7!3m6!1s0x935a3272f107b08d:0xbd48f88eb0762ded!2sQ.+206+-+Q+206+-+%C3%81guas+Claras,+Bras%C3%ADlia+-+DF,+70297-400!3b1!8m2!3d-15.8430232!4d-48.0233731!3m4!1s0x935a33952323070d:0x311cb0e85218a627!8m2!3d-15.8421769!4d-48.0228797

PORTFOLIO
IMOBILIARIO

Loja Pao de Acucar -
Aracaju/SE

Locatério Pao de Aclcar.

Rua José Seabra Batista,
Endereco 30
Area do Terreno 5.706,00 m2
ABL total 2.187,00 m?
Tipode .
Contrato AR
Vencimento Jul/2035

Loja Assai -
Goidnia/GO

W

Assai Atacaairsta

Locatério

Endereco Avenida Independencsi/an,
Area do Terreno 21.647,00 m?
ABL total 11.386,00 m2
Tipode -

Contrato Ay
Vencimento Jun/2035

Loja Assai -
Campinas/SP

=

Assai Atacadista.

Locatario
Avenida Senador Saraiva,
Endereco
’ 835
Areado Terreno 6.552,00 m?2
ABL total 4.159,00 m?
Tipode .
Contrato Alfpiee
Vencimento Jul/2035

Relatdrio Gerencial | TRXF11

Loja Pao de Acucar -
Goidnia/GO

Pao de Aclcar.

Av. Republica do Libano -
Quadra 56 - Setor 56

Locatario

Endereco

Areado Terreno 4.307,00 m2
ABL total 5.290,00 m2
Tipo de .

Contrato Alfpies
Vencimento Jul/2035

Loja Assai -
Bauru/SP

Locatério Assai Atacadista
Endereco Av. Nacdes Unidas, S/N -
7 Centro
Areado Terreno 34.175,00 m?
ABL total 6.912,00 m?2
Tipode -
Contrato Hilples
Vencimento Mai/2035

Loja Assai -
Piracicaba/SP

Locatério Assai Atacadista.
: .

EE Avenida Regente Feijé, n
’ 823
Areado Terreno 10.174,00 m?
ABL total 14.480,00 m?

Tipode ,
Contrato Hifpies
Vencimento Jul/2035

Loja Pao de Acucar -
Goiania/GO

o &

-

Pao de Aclcar.
Avenida T-63 e T-15, s/n°

Locatério

Bl - Setor Bueno
Area do Terreno 5.625,00 m?
ABL total 6.365,00 m?
Tipode .

Contrato Apice
Vencimento Jul/2035

Loja Assai -
Santo André/SP

Assai Atacadista.
Av Capitao Mario Toledo
de Camargo n® 5.855

Locatario

Endereco

Areado Terreno 10.635,00 m?
ABL total 10.000,00 m?
Tipode .

Contrato AST[IED
Vencimento Jul/2035

Loja Assai -
Paulinia/SP

Locatario Assai Atacadista.
Endereco Avenida José Paulino, n°
5 2.600
Area do Terreno 11.475,00 m2
ABL total 5.206,00 m?
Tipode ,
C(fntrato Aiifgiee
Vencimento Jul/2035
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https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-16.6838567,-49.2653003,189m/data=!3m1!1e3!4m12!1m6!3m5!1s0x935ef15325d3d335:0xa500e5e81f66a2cf!2zUMOjbyBkZSBBw6fDumNhcg!8m2!3d-16.6837925!4d-49.2650975!3m4!1s0x935ef15325d3d335:0xa500e5e81f66a2cf!8m2!3d-16.6837925!4d-49.2650975
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-16.6838567,-49.2653003,189m/data=!3m1!1e3!4m12!1m6!3m5!1s0x935ef15325d3d335:0xa500e5e81f66a2cf!2zUMOjbyBkZSBBw6fDumNhcg!8m2!3d-16.6837925!4d-49.2650975!3m4!1s0x935ef15325d3d335:0xa500e5e81f66a2cf!8m2!3d-16.6837925!4d-49.2650975
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-16.7146755,-49.2693019,751m/data=!3m1!1e3!4m12!1m6!3m5!1s0x935ef109f4f2ba1d:0x891130c868b480fe!2zUMOjbyBkZSBBw6fDumNhcg!8m2!3d-16.7146755!4d-49.2693019!3m4!1s0x935ef109f4f2ba1d:0x891130c868b480fe!8m2!3d-16.7146755!4d-49.2693019
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-16.7146755,-49.2693019,751m/data=!3m1!1e3!4m12!1m6!3m5!1s0x935ef109f4f2ba1d:0x891130c868b480fe!2zUMOjbyBkZSBBw6fDumNhcg!8m2!3d-16.7146755!4d-49.2693019!3m4!1s0x935ef109f4f2ba1d:0x891130c868b480fe!8m2!3d-16.7146755!4d-49.2693019
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-10.9414742,-37.0554631,231m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x71ab39485b3c0c3:0x9307a1fd87274d51!8m2!3d-10.9419068!4d-37.0557307
https://www.google.com/maps/place/P%C3%A3o+de+A%C3%A7%C3%BAcar/@-10.9414742,-37.0554631,231m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x71ab39485b3c0c3:0x9307a1fd87274d51!8m2!3d-10.9419068!4d-37.0557307
https://www.google.com/maps/place/R.+Reg.+Feij%C3%B3,+823+-+Centro,+Piracicaba+-+SP,+13400-100/@-22.7207445,-47.6463236,308m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94c6310a882904f5:0xa4b8c76bbca322cb!8m2!3d-22.7207685!4d-47.6462089
https://www.google.com/maps/place/R.+Reg.+Feij%C3%B3,+823+-+Centro,+Piracicaba+-+SP,+13400-100/@-22.7207445,-47.6463236,308m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94c6310a882904f5:0xa4b8c76bbca322cb!8m2!3d-22.7207685!4d-47.6462089
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-23.703495,-46.5045516,428m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94ce6a10f6d228e7:0xbc40042b36727104!8m2!3d-23.7039184!4d-46.5043716
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-23.703495,-46.5045516,428m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94ce6a10f6d228e7:0xbc40042b36727104!8m2!3d-23.7039184!4d-46.5043716
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-22.3167778,-49.0705295,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x94bf67c7a5dbfec9:0x3a7d75e4abab7c67!8m2!3d-22.3167828!4d-49.0683408
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-22.3167778,-49.0705295,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x94bf67c7a5dbfec9:0x3a7d75e4abab7c67!8m2!3d-22.3167828!4d-49.0683408
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista+-+Av.+Independ%C3%AAncia/@-16.6635951,-49.2572465,16z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0x870e202352c2ddcb!8m2!3d-16.6629681!4d-49.2554655
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista+-+Av.+Independ%C3%AAncia/@-16.6635951,-49.2572465,16z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0x870e202352c2ddcb!8m2!3d-16.6629681!4d-49.2554655
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-22.7742552,-47.1471531,362m/data=!3m1!1e3!4m13!1m7!3m6!1s0x94c8bfe22ff2fd5d:0x4155d60625382a90!2sAv.+Jos%C3%A9+Paulino,+Paul%C3%ADnia+-+SP,+13140-000!3b1!8m2!3d-22.7735671!4d-47.146081!3m4!1s0x94c8bfe54e3518ab:0x9891391cf0a67230!8m2!3d-22.7745907!4d-47.1464358
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-22.7742552,-47.1471531,362m/data=!3m1!1e3!4m13!1m7!3m6!1s0x94c8bfe22ff2fd5d:0x4155d60625382a90!2sAv.+Jos%C3%A9+Paulino,+Paul%C3%ADnia+-+SP,+13140-000!3b1!8m2!3d-22.7735671!4d-47.146081!3m4!1s0x94c8bfe54e3518ab:0x9891391cf0a67230!8m2!3d-22.7745907!4d-47.1464358
https://www.google.com/maps/place/Av.+Sen.+Sara%C3%ADva,+835+-+Centro,+Campinas+-+SP,+13020-060/@-22.9042937,-47.0658858,174m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94c8c8b10731bd7d:0x2011998f380d6f30!8m2!3d-22.9041676!4d-47.0655468
https://www.google.com/maps/place/Av.+Sen.+Sara%C3%ADva,+835+-+Centro,+Campinas+-+SP,+13020-060/@-22.9042937,-47.0658858,174m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94c8c8b10731bd7d:0x2011998f380d6f30!8m2!3d-22.9041676!4d-47.0655468

PORTFOLIO
IMOBILIARIO

Loja Assai -
Paulo Afonso/BA

Locatario

Assai Atacadista

Av. do Aeroporto, 13 -

B Jardim Bahia

Area do Terreno 24.378,00 m2

ABL total 12.098,00 m2
Tipode ,

Contrato Af1EY

Vencimento Mai/2035

Loja Assai -
Goiania/GO

Assai Atacadista

Locatario
B . Avenida Milao, Quadra
4 50/51
Areado Terreno 15.782,00 m?
ABL total 17.354,00 m?2
Tipode ,
C:ntrato il
Vencimento Jun/2035

Loja Assai -
Campina Grande/PB

Locatario

Assai Atacadista

B Avenida Assis

U Chateaubriand - n° 1.110

Area do Terreno 34.833,00 m?

ABL total 12.170,00 m2
Tipo de ,

C(fntrato Pifgiiee

Vencimento Jun/2035
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Loja Assai -
Jequié/BA

Assai Ataéaaista

Endereco Av. Cesa~r Borges, s/n -
4 Sao Judas Tadeu
Area do Terreno 22.700,00 m2
ABL total 10.535,00 m?
Tipo de ,
C:ntrato AfEiED
Vencimento Mai/2035

Loja Assai -
Dourados/MS

Locatario Assai Atacadista
B Rua Coronel Ponciano de
7 Mattos, 785
Area do Terreno 40.309,83 m?
ABL total 13.467,00 m?
Tipode ,
C(?ntrato AIIEE
Vencimento Mai/2035

Loja Assai -
Recife/PE

Locatério Assai Atacadista
Endereco Rua Benfica, 715 -
4 Madalena
Area do Terreno 30.542,00 m?
ABL total 24.438,00 m?
Tipo de ,
Cc?ntrato e
Vencimento Jul/2035

Loja Assai -
Caucaia/CE

5 skcADISTA

Assai Atcadista.
Rodovia Federal BR-222,
S/N° - Tabapua

Locatario

Endereco

Area do Terreno 36.293,64 m?
ABL total 16.771,79 m?
Tipode af

Contrato aURice
Vencimento Jan/2030

Loja Assai -
Goidnia/GO

Assai Atacadista

Avenida Padre Orlando de
Morais, n°® 2.147

Locatério

Endereco

Area do Terreno 41.080,00 m?
ABL total 18.834,00 m?2
Tipode L

Contrato iRy
Vencimento Jun/2035

Loja Assai -
Teresina/PI

Assai Atacadista
Avenida Presidente
Kennedy - n® 501

Locatério

Endereco

Area do Terreno 30.000,00 m?
ABL total 12.611,00 m?
Tipode .

Contrato Al
Vencimento Jun/2035
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https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-3.7406457,-38.6096483,17z/data=!4m5!3m4!1s0x7c74ba415e0cb07:0x2ddd4057654108e!8m2!3d-3.7410349!4d-38.6075395
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-3.7406457,-38.6096483,17z/data=!4m5!3m4!1s0x7c74ba415e0cb07:0x2ddd4057654108e!8m2!3d-3.7410349!4d-38.6075395
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-22.2496849,-54.7838398,15z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0x3f8de6ef9669d542!8m2!3d-22.2496849!4d-54.7838398
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-22.2496849,-54.7838398,15z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0x3f8de6ef9669d542!8m2!3d-22.2496849!4d-54.7838398
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-13.8555064,-40.0811464,15.25z/data=!4m13!1m7!3m6!1s0x740af5768d54ddf:0xeec6c693dc228bed!2sAv.+Cesar+Borges,+Jequi%C3%A9+-+BA!3b1!8m2!3d-13.8532452!4d-40.0725751!3m4!1s0x740af576bf9685b:0x1305ac95a314e0e8!8m2!3d-13.8476638!4d-40.0723904
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-13.8555064,-40.0811464,15.25z/data=!4m13!1m7!3m6!1s0x740af5768d54ddf:0xeec6c693dc228bed!2sAv.+Cesar+Borges,+Jequi%C3%A9+-+BA!3b1!8m2!3d-13.8532452!4d-40.0725751!3m4!1s0x740af576bf9685b:0x1305ac95a314e0e8!8m2!3d-13.8476638!4d-40.0723904
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-9.4001993,-38.2415427,17z/data=!4m13!1m7!3m6!1s0x709374fc755f7c7:0xe279e81b9ca90cd5!2sAv.+do+Aeroporto,+13+-+Cleriston+Andrade,+Paulo+Afonso+-+BA,+48604-005!3b1!8m2!3d-9.4001993!4d-38.239354!3m4!1s0x709374e465e299b:0x6616239d4900c74f!8m2!3d-9.3989821!4d-38.2390248
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-9.4001993,-38.2415427,17z/data=!4m13!1m7!3m6!1s0x709374fc755f7c7:0xe279e81b9ca90cd5!2sAv.+do+Aeroporto,+13+-+Cleriston+Andrade,+Paulo+Afonso+-+BA,+48604-005!3b1!8m2!3d-9.4001993!4d-38.239354!3m4!1s0x709374e465e299b:0x6616239d4900c74f!8m2!3d-9.3989821!4d-38.2390248
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-16.7439524,-49.2838773,751m/data=!3m2!1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x935ef0b37bd42b03:0xb0ece1f92672b7d8!8m2!3d-16.7439575!4d-49.2816886
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-16.7439524,-49.2838773,751m/data=!3m2!1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x935ef0b37bd42b03:0xb0ece1f92672b7d8!8m2!3d-16.7439575!4d-49.2816886
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-16.7093739,-49.3125995,17.38z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0xe9b94770e227d520!8m2!3d-16.7098111!4d-49.311929
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-16.7093739,-49.3125995,17.38z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0xe9b94770e227d520!8m2!3d-16.7098111!4d-49.311929
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+-+Campina+Grande/@-7.2375752,-35.8885876,1556m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x0:0x423647d7551e8efe!8m2!3d-7.2378626!4d-35.8889953
https://www.google.com/maps/place/Assa%C3%AD+-+Campina+Grande/@-7.2375752,-35.8885876,1556m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x0:0x423647d7551e8efe!8m2!3d-7.2378626!4d-35.8889953
https://www.google.com/maps/place/Extra+Hipermercado+-+Benfica/@-8.0598055,-34.9063373,459m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x7ab18ded0a14f79:0xb288729f83df2c84!8m2!3d-8.0592748!4d-34.9053535?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/place/Extra+Hipermercado+-+Benfica/@-8.0598055,-34.9063373,459m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x7ab18ded0a14f79:0xb288729f83df2c84!8m2!3d-8.0592748!4d-34.9053535?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/place/Av.+Pres.+Kennedy,+501+-+S%C3%A3o+Crist%C3%B3v%C3%A3o,+Teresina+-+PI,+64052-345/@-5.071403,-42.7747099,465m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x78e3a3b64e94ee3:0xe1ce7ce675bf968b!8m2!3d-5.0713989!4d-42.7743183
https://www.google.com/maps/place/Av.+Pres.+Kennedy,+501+-+S%C3%A3o+Crist%C3%B3v%C3%A3o,+Teresina+-+PI,+64052-345/@-5.071403,-42.7747099,465m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x78e3a3b64e94ee3:0xe1ce7ce675bf968b!8m2!3d-5.0713989!4d-42.7743183

PORTFOLIO
IMOBILIARIO

Loja Extra -
Rio das Ostras/RJ

Pao de Actcar

Locatério
Rodovia Amaral Peixoto -
Endereco
’ s/n
Area do Terreno 9.600,00 m?
ABL total 3.687,00 m?
Tipode .
Contrato A
Vencimento Jun/2035

Loja Extra -
Sao Bernardo do Campo/SP

Locatario Pao de Aclcar
ENUEncee Avenida Maria Servidei
7 Demarchi, 1897 — Demarchi
Area do Terreno 6.144,00 m?
ABL total 2.100,00 m2
Tipode .
C(?ntrato Aifpite
Vencimento Ago/2035

Loja Carrefour -
Jaboat&o dos Guararapes/PE

Carrefour
Avenida Barreto de Menezes

Locatario

Endere(;o 800 — L. 05 — Prazeres

Area do Terreno 12.000,00 m?
ABL total 15.130,54 m?
Tipode ,

Contrato Vijgites
Vencimento Mar/2036
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Loja Extra -
Araruama/RJ

Locatario Pao de Aclcar
Rua México - n® 160 -
Endereco
4 Centro
Area do Terreno 4.826,00 m2
ABL total 3.357,00 m?
Tipode .
Contrato ASIpHED
Vencimento Jun/2035

Loja Assai -
Aracatuba/SP

Locatario Assai Atacadista.
Av. Jodo Arruda Brasil x
Av. Waldemar Alves, 230

Endereco

Area do Terreno 31.184,62 m?
ABL total 12.000,96 m?2
Tipode .

Contrato Alfpiee
Vencimento Ago/2041

Loja Assai -
Macaé/RJ

Locatario Assai Atacadista.
E e Rod. RJ-168 x Estfada
z Linha Azul - Macaé/RJ
Area do Terreno 35.346,00 m?2
ABL total 14.714,03 m?
Tipo de ,
C(?ntrato Alfpiee
Vencimento Ago/2041

Loja Extra -
Praia Grande/SP

Locatario

Pao de Acucar
Avenida Guadalajara, s/n°
- Jardim Gléria

Endereco

Area do Terreno 5.436,00 m2
ABL total 3.312,00 m?
Tipode L

Contrato iRy
Vencimento Jul/2035

Loja Extra -
Peruibe/SP

P&o de Actcar

Avenida Padre Anchieta,
4.580 - Vila Vermelha

Locatério

Endereco

Area do Terreno 6.198,00 m?
ABL total 2.400,00 m?
Tipode L.

Contrato Adfgres
Vencimento Ago/2035

Loja Assai -
Ipatinga/MG

Assai Atacadista.
Avenida José Julio da
Costa, s/n - Ferroviarios

Locatario

Endereco

Areado Terreno 33.726,49
ABL total 15.671,75
Tipo de -

Contrato e
Vencimento Nov/2041
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https://www.google.com/maps/place/Mercado+Extra/@-22.5335118,-41.9631897,15z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0x798f273d57f9fa36!8m2!3d-22.5335118!4d-41.9631897
https://www.google.com/maps/place/Mercado+Extra/@-22.5335118,-41.9631897,15z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0x798f273d57f9fa36!8m2!3d-22.5335118!4d-41.9631897
https://www.google.com/maps/place/R.+M%C3%A9xico,+160+-+Centro,+Araruama+-+RJ,+28970-000/data=!4m2!3m1!1s0x9769387df3ef69:0x45e5e8c81e0437e3?sa=X&ved=2ahUKEwiWwf6A8P_qAhWlILkGHWmhAlMQ8gEwAHoECAsQAQ
https://www.google.com/maps/place/R.+M%C3%A9xico,+160+-+Centro,+Araruama+-+RJ,+28970-000/data=!4m2!3m1!1s0x9769387df3ef69:0x45e5e8c81e0437e3?sa=X&ved=2ahUKEwiWwf6A8P_qAhWlILkGHWmhAlMQ8gEwAHoECAsQAQ
https://www.google.com/maps/place/Mercado+Extra+-+Praia+Grande/@-24.0084967,-46.4345245,214m/data=!3m1!1e3!4m8!1m2!2m1!1sextra+supermercado!3m4!1s0x0:0x67bc93bbc8fc489a!8m2!3d-24.008404!4d-46.4342737?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/place/Mercado+Extra+-+Praia+Grande/@-24.0084967,-46.4345245,214m/data=!3m1!1e3!4m8!1m2!2m1!1sextra+supermercado!3m4!1s0x0:0x67bc93bbc8fc489a!8m2!3d-24.008404!4d-46.4342737?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/place/Extra/@-24.2992899,-46.9724904,18.75z/data=!4m5!3m4!1s0x94d028a330ba6421:0x1a6bf86302f5ed73!8m2!3d-24.2991817!4d-46.9714572
https://www.google.com/maps/place/Extra/@-24.2992899,-46.9724904,18.75z/data=!4m5!3m4!1s0x94d028a330ba6421:0x1a6bf86302f5ed73!8m2!3d-24.2991817!4d-46.9714572
https://www.google.com/maps/search/Rua+Maria+Servidei+Demarchi,+1897+%E2%80%93+Demarchi+%E2%80%93+S%C3%A3o+Bernardo+do+Campo/SP/@-23.7419492,-46.555902,19z
https://www.google.com/maps/search/BIG+shopping+guararapes/@-8.1680526,-34.9230155,16z
https://www.google.com/maps/search/BIG+shopping+guararapes/@-8.1680526,-34.9230155,16z
https://www.google.com.br/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-21.2058952,-50.4474737,261m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x9496433db52ade49:0x3f958bb4a6c3554f!8m2!3d-21.2058834!4d-50.446724
https://www.google.com.br/maps/place/Assa%C3%AD+Atacadista/@-21.2058952,-50.4474737,261m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x9496433db52ade49:0x3f958bb4a6c3554f!8m2!3d-21.2058834!4d-50.446724
https://www.google.com/maps/search/Rodovia.+RJ-168+x+estrada+linha+azul+/@-22.3602179,-41.8012724,449m/data=!3m1!1e3
https://www.google.com/maps/search/Rodovia.+RJ-168+x+estrada+linha+azul+/@-22.3602179,-41.8012724,449m/data=!3m1!1e3
https://www.google.com/maps/place/Av.+Jos%C3%A9+J%C3%BAlio+da+Costa,+1+-+Quadra+06+-+Ideal,+Ipatinga+-+MG,+35162-189/@-19.484599,-42.5568558,385m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0xafffe702934cb9:0x3358f87207245c4c!8m2!3d-19.4725175!4d-42.5574891
https://www.google.com/maps/place/Av.+Jos%C3%A9+J%C3%BAlio+da+Costa,+1+-+Quadra+06+-+Ideal,+Ipatinga+-+MG,+35162-189/@-19.484599,-42.5568558,385m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0xafffe702934cb9:0x3358f87207245c4c!8m2!3d-19.4725175!4d-42.5574891

PORTFOLIO
IMOBILIARIO

Loja Assai -
Porto Velho/RO

Locatario Assai Atacadista.
Av. Governador Jorge
iR Teixeira, 2.500
Areado Terreno 29.724,37 m?
ABL total 14.959,65 m?
Tipode .
Contrato Plfplies
Vencimento Ago/2041

Loja Leroy Merlin-
Salvador/BA*

Leroy Merlin
Alameda Horto da Bela
Vista - Salvador/BA

Locatério

Endereco

Areado Terreno 26.143,14 m?
ABL total 30.959,00 m2
Tipode .

Contrato Afpiee
Vencimento Jan/2044

Loja Obramax -
Suzano/SP*

Locatario Obramax
e . Rua Prudente de Morais ou
! SP-66
Areado Terreno 33.000,00 m?2
ABL total 17.095,00 m?
Tipo de ,
thntrato Alfpies
Vencimento fev/2044

Loja Assai -
Av. Brasil/RJ

Locatario Assai Atacadista.
Rua Aricambd, 65 -
Eerag Cordovil - Rio de Janeiro
Areado Terreno 32.688,99
ABL total 14.038,18
Tipode L
Contrato AIES
Vencimento Nov/2041

Loja Grupo Mateus -
Petrolina/PE

Locatario Grupo Mateus
Av. Dr. Ulisses
Endereco Guimaraes, 423 - Jardim

Amazonas - Petrolina/PE

Areado Terreno 33.867,98 m?
ABL total 19.828,85 m?
Tipode L

Contrato Alfpitas
Vencimento Nov/2042

Loja Obramax -
Piracicaba/SP*

Locatario Obramax
Endereco Rodovia do} Achar, Km
5 06, Piracicaba/SP
Area do Terreno 34.229,00 m?
ABL total 16.675,00 m2
Tipode ,
C(!)ntrato Ailfplien
Vencimento Nov/2043

Loja Grupo Mateus -
Juazeiro/BA

Locatario Grupo Mateus

Av. Epitacio Pessoa, S/N -

Endereco Gleba C - Alto da Alianca -

Juazeiro/BA

Area do Terreno 29.997,50 m2

ABL total 16.794,82 m?
Tipode .

C(fntrato ifpite

Vencimento Nov/2042

*Projetos estdo na fase inicial de desenvolvimento e obras, por tanto foto meramente ilustrativa
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https://www.google.com/maps/place/R.+Aricambu,+65+-+Cordovil,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+21012-050/@-22.8190328,-43.2886891,448m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x997ba90732c20d:0x180575c239440899!8m2!3d-22.8186917!4d-43.2883
https://www.google.com/maps/place/R.+Aricambu,+65+-+Cordovil,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+21012-050/@-22.8190328,-43.2886891,448m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x997ba90732c20d:0x180575c239440899!8m2!3d-22.8186917!4d-43.2883
https://www.google.com/maps/place/Av.+Gov.+Jorge+Teixeira,+3500+-+Industrial,+Porto+Velho+-+RO,+76821-064/@-8.7383367,-63.890423,17.75z/data=!4m5!3m4!1s0x92324337c0729d75:0xa56fa89e6f29f0cc!8m2!3d-8.73827!4d-63.8892618
https://www.google.com/maps/place/Av.+Gov.+Jorge+Teixeira,+3500+-+Industrial,+Porto+Velho+-+RO,+76821-064/@-8.7383367,-63.890423,17.75z/data=!4m5!3m4!1s0x92324337c0729d75:0xa56fa89e6f29f0cc!8m2!3d-8.73827!4d-63.8892618
https://www.google.com/maps/place/Mix+Mateus+-+Juazeiro/@-9.4485823,-40.49283,18.45z/data=!4m5!3m4!1s0x77371a0af88d2a7:0x31151ba15f073d4f!8m2!3d-9.4483435!4d-40.4922413
https://www.google.com/maps/place/Mix+Mateus+-+Juazeiro/@-9.4485823,-40.49283,18.45z/data=!4m5!3m4!1s0x77371a0af88d2a7:0x31151ba15f073d4f!8m2!3d-9.4483435!4d-40.4922413
https://www.google.com/maps/place/Mix+Mateus+-+Juazeiro/@-9.4485823,-40.49283,18.45z/data=!4m5!3m4!1s0x77371a0af88d2a7:0x31151ba15f073d4f!8m2!3d-9.4483435!4d-40.4922413
https://www.google.com/maps/place/Av.+Dr.+Ulisses+Guimar%C3%A3es,+423+-+Jardim+Amazonas,+Petrolina+-+PE,+56313-295/@-9.384235,-40.5276224,17.52z/data=!4m5!3m4!1s0x7737090c97f4771:0x60a8229bb8b6dd9b!8m2!3d-9.385018!4d-40.52764
https://www.google.com/maps/place/Av.+Dr.+Ulisses+Guimar%C3%A3es,+423+-+Jardim+Amazonas,+Petrolina+-+PE,+56313-295/@-9.384235,-40.5276224,17.52z/data=!4m5!3m4!1s0x7737090c97f4771:0x60a8229bb8b6dd9b!8m2!3d-9.385018!4d-40.52764
https://www.google.com/maps/place/Av.+Dr.+Ulisses+Guimar%C3%A3es,+423+-+Jardim+Amazonas,+Petrolina+-+PE,+56313-295/@-9.384235,-40.5276224,17.52z/data=!4m5!3m4!1s0x7737090c97f4771:0x60a8229bb8b6dd9b!8m2!3d-9.385018!4d-40.52764
https://www.google.com/maps/place/Rod.+do+A%C3%A7%C3%BAcar+-+Potiguar,+Piracicaba+-+SP/@-22.7540444,-47.5977066,415m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94c62e2aaeda10d3:0xec2eeef644121409!8m2!3d-22.7301624!4d-47.6031055
https://www.google.com/maps/place/Rod.+do+A%C3%A7%C3%BAcar+-+Potiguar,+Piracicaba+-+SP/@-22.7540444,-47.5977066,415m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94c62e2aaeda10d3:0xec2eeef644121409!8m2!3d-22.7301624!4d-47.6031055
https://www.google.com.br/maps/search/alameda+horto+bela+vista+shopping/@-12.9677607,-38.4751045,611m/data=!3m1!1e3
https://www.google.com.br/maps/search/alameda+horto+bela+vista+shopping/@-12.9677607,-38.4751045,611m/data=!3m1!1e3
https://www.google.com/maps/place/R.+Prudente+de+Morais+-+Palmeiras+de+S%C3%A3o+Paulo,+Suzano+-+SP,+08502-230/@-23.5369432,-46.2982056,575m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94ce7a044747fa85:0x206f5423af1312f9!8m2!3d-23.5400257!4d-46.2927964
https://www.google.com/maps/place/R.+Prudente+de+Morais+-+Palmeiras+de+S%C3%A3o+Paulo,+Suzano+-+SP,+08502-230/@-23.5369432,-46.2982056,575m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94ce7a044747fa85:0x206f5423af1312f9!8m2!3d-23.5400257!4d-46.2927964

PORTFOLIO
IMOBILIARIO - IMOVEIS EM CONSTRUCAO

Loja Obramax - Piracicaba/SP

REALIZADO

TERRAPLANAGEM
FUNDACOES
ESTRUTURA
COBERTURA

PISO
INSTALACOES
ACABAMENTOS

I ——— 59%

100%
100%
100%

93%

I 18%
I 23%
I 7%

Previsdo de inauguracdo Obramax Piracicaba/SP: setembro/2023

Loja Obramax - Suzano/SP

REALIZADO

TERRAPLANAGEM
FUNDACOES
ESTRUTURA
COBERTURA

PISO
INSTALACOES
ACABAMENTOS

0%

0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%

O projeto encontra-se em fase de mobilizacdo de obras, j& que o terreno foi adquirido em 26 de maio de 2023.
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PORTFOLIO
IMOBILIARIO - IMOVEIS EM CONSTRUCAO

Leroy Merlin - Salvador/BA

REALIZADO

TERRAPLANAGEM
FUNDACOES
ESTRUTURA
COBERTURA

PISO
INSTALACOES
ACABAMENTOS

I 44%

N 93%
.  97%
95%

I  33%
1 1%

I 8%

0%

Previsdo de inauguracao Leroy Merlin Salvador/BA: fevereiro/2024

Loja Obramax - S&o José dos Campos/SP

REALIZADO

TERRAPLANAGEM
FUNDACOES
ESTRUTURA
COBERTURA

PISO
INSTALACOES
ACABAMENTOS

0%

0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%

O projeto encontra-se em fase de aprovacao na respectiva prefeitura e as imagens acima s3do meramente
ilustrativas
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RELACOES COM INVESTIDORES

+55 11 4872-2600 www.trxf11.com.br

ril@trx.com.br il"l

www.trx.com.br

A TRX apoia o Instituto Rizomas, que promove educacao de qualidade |
para que toda crianca seja um agente de transformacao no seu meio! Conheca mais ,
sobre o Instituto Rizomas clicando aqui :

Este relatorio é fornecido exclusivamente a titulo informativo e ndo constitui nem deve ser
interpretado como oferta ou solicitacdo de compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento
financeiro ou de participacao em qualquer estratégia de negocios especifica, qualquer que seja a
jurisdicao.

As opinides, estimativas e projecoes expressas neste relatorio refletem o atual julgamento do
responsavel peLo seu conteldo na data de sua divulgacao e estao, portanto, sujeitas a alteracoes
sem aviso prévio. As projecoes utilizam dados histéricos e suposicoes, de forma que devem ser
realizadas as seguintes adverténcias: (1) N3o estao livres de erros; (2) Nao é possivel garantir que
os cenérios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma hipétese,
promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicdo maxima de perda; e (4] Nao devem
ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante 6rgaos fiscalizadores
ou reguladores.

Leia o Prospecto, o Formulario de Informacdes Complementares, a Lamina de informacdes
essenciais e o regulamento antes de investir. Rentabilidade passada nao representa garantia de

rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos T
de investimento nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, DA nsivia
qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

Gestao de Recursos


mailto:ri@trx.com.br
http://www.trx.com.br/
http://www.trxf11.com.br/
https://www.linkedin.com/company/trxinvestimentos/
https://www.instagram.com/trxinvestimentos/
https://institutorizomas.org.br/
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